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Praambel: Inhalt und Zweck des Bausparens

Bausparen ist zielgerichtetes Sparen, um fir wohnungswirtschaftliche Verwendungen Darlehen zu erlangen, deren Verzinsung niedrig, von Anfang an fest vereinbart und
von Zinsschwankungen am Kapitalmarkt unabhéngig ist.

Durch den Abschluss eines Bausparvertrags wird man Mitglied einer Zweckspargemeinschaft (Bausparkollektiv). Es wird eine Abschlussgebiihr berechnet. Ein Bauspar-
kollektiv erfordert insbesondere die Kollektivsteuerung, die Fiihrung der Zuteilungsmasse sowie die daraus resultierende bauspartechnische Verwaltung. Am Beginn steht
dabei die Sparphase, also eine Leistung des Bausparers zugunsten der Gemeinschaft. Damit erwirbt der Bausparer das Recht auf eine spitere Gegenleistung in Form
des zinsgiinstigen Bauspardarlehens. Mit Abschluss des Bausparvertrags sichert sich der Bausparer den vereinbarten Darlehenszinssatz fiir die Zukunft. Die Mittel fiir
Bauspardarlehen stammen aus den von den Bausparern angesammelten Geldern, insbesondere den Spar- und Tilgungsleistungen.

Der Bausparer schliefit einen Bausparvertrag iiber eine bestimmte Bausparsumme ab. Hat er das im Vertrag vereinbarte Mindestsparguthaben angespart und bestand
das Guthaben iiber eine ausreichende Zeitspanne, wird der Vertrag nach der Zuteilungsannahme zugeteilt. Die Bausparkasse zahlt dann das gesamte angesparte
Guthaben und - nach Beleihungs- und Bonitétspriifung — das Bauspardarlehen aus. Die Bausparsumme ist also der Betrag, iiber den der Bausparer fiir seine Finanzierung
mit Beginn der Darlehensphase verfiigen kann.

Fiir die Reihenfolge der Zuteilung errechnet die Bausparkasse aus der Bausparsumme und einer vereinbarten fiktiven Verzinsung des Bausparguthabens fiir jeden Bau-
sparvertrag eine Bewertungszahl. Die Besparung beeinflusst also den Zeitpunkt der Zuteilung. Die Bausparvertrage mit den hochsten Bewertungszahlen haben als erste
Anspruch auf Zuteilung.

Wofiir Bauspardarlehen verwendet werden kénnen, ist im Bausparkassengesetz (BausparkG) geregelt. Der wichtigste Verwendungszweck ist der Erwerb von Wohneigentum
durch Bau oder Kauf einer Wohnung oder eines Hauses. Zuldssige wohnungswirtschaftliche Verwendungen sind zum Beispiel auch deren Aus- und Umbauten, Moder-
nisierungen, energetische Sanierungen, Umschuldungen und der Erwerb von Altenwohnrechten.

Soweit die Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrige der Bausparkasse Gestaltungsermessen einrdaumen, wird die Bausparkasse darauf achten, dass eine Gleichbe-
handlung gewahrt wird und eine unterschiedliche Behandlung nur erfolgt, wenn hierfiir sachgerechte Griinde vorliegen. Bei den Regelungen zu § 2 Abs. 2 und 3, § 5
Abs. 3 b), § 6 Abs. 1 b) und 2, § 13 Abs. 1, 2 und 4 und § 15 Abs. 3 wird die Bausparkasse die Entscheidungen basierend auf den gemaf § 5 Abs. 1 Alternative 1 des
BausparkG festgelegten aufsichtsrechtlichen Grundsitzen und Kriterien treffen, die vorrangig der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Bausparkollektivs und der
Einhaltung zwingend rechtlicher Vorgaben dienen. Bei der Ausiibung ihres von diesen Regelungen eingerdumten Gestaltungsermessens kann die Bausparkasse ihre Zu-
stimmung verweigern oder auch unter Auflagen erteilen, wenn beispielsweise der Bausparvertrag schon vor- oder zwischenfinanziert ist oder der Tarif im Neugeschift
nicht mehr angeboten wird. Im letzten Fall kann beispielsweise eine Erhéhung der Bausparsumme mit einem Tarifwechsel in einen aktuell im Neugeschift von der Bau-
sparkasse angebotenen Tarif verbunden werden.

Ein Wechsel in einen nach dem Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetz (AltZertG) zertifizierten Bausparvertrag (Altersvorsorge-Bausparvertrag) ist nicht méglich.

Die vom Bausparer zu zahlenden Entgelte/Gebiihren, Aufwendungsersatz und Zinsen sind in der nachfolgenden Ubersicht enthalten:

B Abschlussgebiihr: 1,6 % der Bausparsumme (§ 1 Abs. 3, § 13 Abs. 5)
B Darlehenszins (§ 11 Abs. 1)

®m Unter bestimmten Voraussetzungen anfallende Entgelte und Aufwendungser-
satz: Bereitstellungszinsen (§ 6 Abs. 3), Risikolebensversicherung (§ 8), Ent-
gelte (z. B. bei Vertragsanderungen) und Aufwendungsersatz (§ 17)

Die Verzinsung des Bausparguthabens ist in § 3 geregelt.

In der Variante XS ist der Darlehenszinssatz besonders niedrig. Das Bauspardarlehen muss jedoch schneller zuriickbezahlt werden.

§ 1 Vertragsabschluss/Abschlussgebiihr/Wahl der Tarifvariante

(1) Die Bausparkasse bestitigt dem Bausparer unverziiglich die Annahme des
Bausparantrags und den Vertragsbeginn.

Die Variante XE kann nur fiir MaSnahmen zum Klimaschutz oder zur energetischen
Sanierung verwendet werden (energetische Verwendungen), wie z. B. Erneuerung
der Heizungsanlage. Die Voraussetzungen und Bedingungen fiir energetische Ver-
wendungen werden bei Vertragsabschluss in den Varianten XE und XX vereinbart
und ausgehdndigt sowie unter https://www.schwaebisch-hall.de/vertragsbedin-
gungen verdffentlicht.

Fiir den Wechsel der Tarifvariante gilt neben § 13 Abs. 1 und 6 Folgendes:

(2) Die Bausparsumme soll bei Vertragsabschluss und nach Vertragsinderung
(§ 13) ein Vielfaches von Tausend EUR und nicht weniger als 10.000 EUR (Min-
destbausparsumme) betragen.

(3) Mit Abschluss des Bausparvertrags wird eine Abschlussgebiihr von 1,6 % der
Bausparsumme fillig. Eingehende Zahlungen werden zunéchst auf die Abschluss-
gebiihr angerechnet. Die Abschlussgebiihr wird nicht — auch nicht anteilig —
zuriickgezahlt oder herabgesetzt. Dies gilt insbesondere auch, wenn der Bauspar-
vertrag gekiindigt, die Bausparsumme ermifigt oder das Bauspardarlehen nicht
voll in Anspruch genommen wird.

Die Variante XR kann nur bei Vertragsabschluss gewihlt werden. Trifft der Bau-
sparer bei Vertragsabschluss keine Entscheidung zur Tarifvariante, legt die Bau-
sparkasse den Bausparvertrag in der Variante XX an.

Die einzelnen Tarifvarianten, die wichtigsten Daten und Merkmale siehe

Ist der Bausparer eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein Unter- Tabelle im Anhang.

nehmen des Privatrechts, an dem eine juristische Person des &ffentlichen Rechts
mehrheitlich beteiligt ist, vermindert sich die Abschlussgebiihr (§ 1 Abs. 3) auf

0,8 % der Bausparsumme.

(4) Der Bausparer wéhlt bei Vertragsabschluss zwischen mehreren Varianten. Sie
unterscheiden sich in der Hohe des Regelsparbeitrags (§ 2 Abs. 1), in der Hohe
der Guthabenverzinsung (§ 3), in den Zuteilungsvoraussetzungen (§ 4), im
Bewertungszahlfaktor (§ 4), in der Hohe der Darlehensverzinsung (§ 11), in der
Hohe des Tilgungsbeitrags (§ 11), bei den Maglichkeiten des Wechsels der Tarif-
variante (§ 13) sowie bei den Verwendungszwecken des Bauspardarlehens.

§ 2 Sparzahlungen

(1) Der monatliche Bausparbeitrag (Regelsparbeitrag) bis zur ersten Auszahlung
aus der zugeteilten Bausparsumme betrdgt in der Variante XP 3,7 %o der Bau-
sparsumme, in der Variante XL 3,6 %o der Bausparsumme, in der Variante XS 4,2
%o der Bausparsumme, in den Varianten XE und XX 6,5 %o der Bausparsumme
und in der Variante XR 5,5 %o der Bausparsumme.
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(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Zahlungen, die den Regelsparbeitrag
tibersteigen (Sonderzahlungen) von ihrer Zustimmung, die sie mit Auflagen ver-
binden kann, abhangig machen.

(3) Soweit das Bausparguthaben 55 % der Bausparsumme (in der Variante XR
50 % der Bausparsumme) erreicht oder iiberschreitet, kann die Bausparkasse die
Annahme jeglicher Sparzahlungen von ihrer Zustimmung, die sie mit Auflagen ver-
binden kann, abhingig machen.

§ 3 Verzinsung des Bausparguthabens bis zur Zuteilung/Junge Leute Bonus

(1) Das Bausparguthaben wird mit jahrlich 0,2 % verzinst. Ab Zuteilung
(§ 4 Abs. 1) wird das bereitgestellte Bausparguthaben (§ 6) nicht mehr verzinst.
Die Zinsen werden dem Bausparkonto jeweils am Ende des Kalenderjahrs gutge-
schrieben.

(2) Nach einer Vertragslaufzeit von mindestens 5 Jahren erhilt der Bausparer in
den Varianten XE und XX bei Zuteilung zusitzlich ein Zinsplus in Hohe von
0,25 % jahrlich, in der Variante XR bei Zuteilung ein Zinsplus in Hohe von
0,85 % jahrlich. Dieses Zinsplus erhoht den Zinssatz in den Varianten XE und XX
bis zur Zuteilung im Ergebnis auf 0,45 % jahrlich und in der Variante XR bis zur
Zuteilung im Ergebnis auf 1,05 % jéhrlich (zum Beginn der Vertragslaufzeit fiir das
Zinsplus bei Erhthungen siehe § 13 Abs. 5 sowie zum Wegfall des Zinsplus bei
Variantenwechsel siehe § 13 Abs. 6). Das Zinsplus wird bei der ersten Auszahlung
aus der zugeteilten Bausparsumme fillig und dem Bausparguthaben gutgeschrie-
ben.

(3) Der Bausparer kann in der Variante XX einen Junge Leute Bonus in Héhe von
bis zu 300 EUR erhalten, der bei der ersten Auszahlung aus der zugeteilten
Bausparsumme dem Bausparguthaben gutgeschrieben wird. Die Hohe des Junge
Leute Bonus wird bei Vertragsabschluss mitgeteilt und zudem unter

https://www.schwaebisch-hall.de/vertragsbedingungen veréffentlicht. Der Junge

Leute Bonus ist unter folgenden Voraussetzungen méglich:
a) Der Bausparer wiahlt bei Vertragsabschluss die Variante XX.

b) Der Bausparer hat bei Vertragsabschluss das 28. Lebensjahr noch nicht
vollendet und ist bis zu der ersten Auszahlung aus der zugeteilten Bausparsumme
alleiniger Vertragsinhaber.

c) Der Bausparer hat bisher noch keinen Junge Leute Tarif abgeschlossen.

d) Der Bausparer hat zuvor noch keinen (Altersvorsorge-)Bausparvertrag mit
Junge Leute Bonus abgeschlossen.

(4) Die Zinsen, das Zinsplus und der Junge Leute Bonus werden nicht gesondert
ausgezahlt.

§ 4 Zuteilung des Bausparvertrags

(1) Die Zuteilung des Bausparvertrags ist eine Voraussetzung fiir die Auszahlung
der Bausparsumme. Der Vertrag ist zuteilungsreif, wenn die Voraussetzungen
gemifl Abs. 2 a) bis d) erfiillt sind. Bei Zuteilungsreife wird der Bausparer recht-
zeitig befragt, ob er die Zuteilung annimmt (Zuteilungsannahme). Die Erkldrung
der Zuteilungsannahme muss in Textform bis zum Ende des der Zuteilung voran-
gehenden Monats vorliegen, damit die Zuteilung zu diesem Zuteilungstermin
erfolgen kann.

(2) Die Bausparkasse nimmt die Zuteilungen jeweils am letzten Tag eines jeden
Monats vor (Zuteilungstermin). Um die zuzuteilenden Bausparvertrage zu ermit-
teln, geht die Bausparkasse wie folgt vor:

a) Derjeweils letzte Tag eines Kalendermonats ist ein Bewertungsstichtag. Der
jeweils dazugehorende Zuteilungstermin liegt 3 Monate danach.

b) An den Bewertungsstichtagen wird jeweils die Bewertungszahl als Mafs fiir
die Sparleistung des Bausparers ermittelt. Nur zum Zweck der Bewertungszahl-
rechnung wird eine gesonderte fiktive Zinsrechnung vorgenommen. Hierbei wird
fiir das auf dem Bausparkonto tatséchlich bestehende Bausparguthaben (inkl. der
bereits gutgeschriebenen Guthabenzinsen gemdf § 3 Abs. 1) eine fiktive Verzin-
sung von 1 % jahrlich angenommen. Zur Ermittlung der Bewertungszahl werden
die fiktiven Zinsen der einzelnen Jahre lediglich addiert. Die Bewertungszahl des
einzelnen Bausparvertrags ist das Verhiltnis der Summe dieser bis zum Bewer-
tungsstichtag fiktiv ermittelten Zinsen zu einem Tausendstel der Bausparsumme,
multipliziert mit dem jeweiligen Bewertungszahlfaktor und mit einem Leistungs-
faktor. Der Bewertungszahlfaktor ist abhingig von der Tarifvariante und ergibt
sich aus der Tabelle im Anhang. Der Leistungsfaktor ist das Bausparguthaben am
Bewertungsstichtag dividiert durch die halbe Bausparsumme, mindestens jedoch
0,8 und hochstens 2.

c) Fir Zuteilungen an einem Zuteilungstermin kénnen nur Bausparvertrage be-
riicksichtigt werden, bei denen am zugehorigen Bewertungsstichtag die Bewer-
tungszahl mindestens 44 (Mindestbewertungszahl) betrigt. Zusatzlich muss
das Bausparguthaben des Vertrags zu diesem Zeitpunkt in der Variante XL min-
destens 40 % der Bausparsumme, in den Varianten XP und XS mindestens 45 %
der Bausparsumme und in den Varianten XE, XX und XR mindestens 50 % der
Bausparsumme (Mindestsparguthaben) betragen. Im Fall der Wahlzuteilung ist
das gewihlte Mindestsparguthaben mafdgeblich, das zwischen 25 % und 55 %
der Bausparsumme (in der Variante XR zwischen 25 % und 50 % der Bausparsum-
me) liegen kann (§ 6 Abs. 2).

d) Die Bausparkasse errechnet aus den fiir die Zuteilung verfiigbaren Mitteln fiir
jeden Zuteilungstermin eine Zielbewertungszahl. Dies ist die niedrigste Bewer-
tungszahl, die zur Zuteilung ausreicht.

(3) Wechselt der Bausparer in eine andere Variante, wird die Bewertungszahl zum
nachsten Bewertungsstichtag neu berechnet. Bei einem Wechsel zwischen den
Varianten XE und XX erfolgt keine Neuberechnung der Bewertungszahl. Die Zu-
teilung kann sich durch eine Vertragsinderung (§ 13) sowie durch die Entschei-
dung fiir die Wahlzuteilung (§ 6 Abs. 2) verschieben.

§ 5 Widerruf und Nichtannahme der Zuteilung/Zuteilungssperrfrist/Darle-
hensverzicht

(1) Der Bausparer kann die Annahme der Zuteilung nach erfolgter Zuteilung
nicht mehr widerrufen.

(2) Nimmt der Bausparer die Zuteilung nicht an oder widerruft er die Zuteilungs-
annahme noch vor Zuteilung, wird der Bausparvertrag fortgesetzt.

(3) a) Soll ein gemafs Abs. 2 fortgesetzter Bausparvertrag gemifs § 4 zugeteilt
werden, so bedarf es dann einer Erkldrung der Annahme der Zuteilung in Textform,
wobei keine nochmalige Zuteilungsbefragung durch die Bausparkasse erfolgt.
Liegen die Zuteilungsvoraussetzungen gemiafs § 4 Abs. 2 weiterhin vor, kann der
Bausparvertrag frithestens zum Ende des auf den Eingang der Annahmeerkldrung
folgenden Monats zugeteilt werden.

b) Gilt die Erklérung der Annahme der Zuteilung fiir einen Zuteilungstermin, der
spéter als 24 Monate nach dem ersten moglichen Zuteilungstermin (§ 4 Abs. 1
und 2) liegt, kann die Bausparkasse diesen Zuteilungstermin um bis zu 12 Monate
(Zuteilungssperrfrist) hinausschieben.

Hatte bei einem Bausparvertrag vor einer Vertragsanderung gemif § 13 oder vor
einer Wahlzuteilung gemaf® § 6 Abs. 2 die Frist von 24 Monaten gemdf Satz 1
bereits zu laufen begonnen, so bleibt dieser Fristbeginn auch fiir den Bausparver-
trag (oder die Bausparvertrige nach einer Teilung) nach der Vertragsinderung
oder der Wahlzuteilung mafigeblich.

(4) Einvom Bausparer erklirter Verzicht auf das Bauspardarlehen kann ohne Zu-
stimmung der Bausparkasse bis zur ersten Auszahlung aus dem Bausparguthaben
widerrufen werden.

§ 6 Bereitstellung von Bausparguthaben und Bauspardarlehen/Wegfall des
Bauspardarlehensanspruchs/Wahlzuteilung/Bereitstellungszinsen

(1) a) Mit der Zuteilung stellt die Bausparkasse dem Bausparer sein Bauspargut-
haben und das Bauspardarlehen bereit. Danach kann der Bausparer iiber das Bau-
sparguthaben jederzeit, iiber das Bauspardarlehen nach Erfiillung der Vorausset-
zungen des § 7 verfiigen. Das Bausparguthaben wird im Rahmen der Zuteilung
vollstindig ausgezahlt. Im Falle der Auszahlung nach Baufortschritt muss das Bau-
sparguthaben spitestens 15 Monate nach Zuteilung vollstidndig ausgezahlt sein.
Ist dies nicht der Fall, kann die Bausparkasse den Bausparvertrag gemif § 15 Abs.
4 e) kiindigen.

Die Héhe des Bauspardarlehens errechnet sich aus dem Unterschied zwischen
Bausparsumme und Bausparguthaben (ggf. inkl. Zinsplus / Junge Leute Bonus ge-
mifl § 3 Abs. 2 und 3). Ein Anspruch auf ein Bauspardarlehen in Hohe von
weniger als 2.500 EUR besteht nicht.

b) Liegt der Zuteilungstermin, zu dem der Bausparvertrag erstmals zuteilungsreif
war und die Zuteilung bei Zuteilungsannahme durch den Bausparer hitte erfolgen
kénnen, mindestens 2 Jahre zuriick, kann die Bausparkasse den Bausparer in Text-
form auffordern, innerhalb einer Frist von 4 Jahren die Zuteilung spatestens zu ei-
nem Zuteilungstermin innerhalb dieser 4-Jahresfrist unwiderruflich anzunehmen.
Kommt der Bausparer dieser Aufforderung innerhalb der 4-Jahresfrist nicht nach,
kann er die Auszahlung eines Bauspardarlehens nicht mehr verlangen und der
Bausparvertrag wird ohne einen Anspruch auf ein Bauspardarlehen fortgesetzt.
Die Bausparkasse wird den Bausparer bei ihrer Aufforderung auf diese Rechtsfol-
gen hinweisen. Im Rahmen ihrer Aufforderung kann die Bausparkasse dem Bau-
sparer ein Angebot unterbreiten, den Bausparvertrag in einen anderen Tarif um-
zuwandeln. Das Recht zur Kiindigung des Bausparvertrags nach § 15 Abs. 4 b)
und c) bleibt — neben den gesetzlichen Kiindigungsrechten — unberiihrt.

(2) Der Bausparer kann mit Zustimmung der Bausparkasse, die sie mit Auflagen
verbinden kann, eine Wahlzuteilung wihlen. Die Entscheidung fiir die Wahlzutei-
lung muss bis zum Bewertungsstichtag fiir die Zuteilung (§ 4 Abs. 2) vorliegen.
Bei der Wahlzuteilung kann der Bausparer in vollen Prozentpunkten ein Mindest-
sparguthaben (§ 4 Abs. 2 c)) wahlen, das zwischen 25 % und 55 % der Bauspar-
summe (in der Variante XR zwischen 25 % und 50 % der Bausparsumme) liegt.
Liegt das gewihlte Mindestsparguthaben unter dem tariflichen Mindestspargut-
haben gemafl § 4 Abs. 2 c), so erhohen sich die Tilgungsbeitrige gemaf
§ 11 Abs. 2. Liegt das gewdhlte Mindestsparguthaben in den Varianten XP, XL, XS,
XE und XX iiber dem tariflichen Mindestsparguthaben, so verringert sich der Til-
gungsbeitrag gemafs § 11 Abs. 2.

(3) Fiir das bereitgestellte Bauspardarlehen kann die Bausparkasse von dem sieb-
ten auf die Bereitstellung folgenden Monatsersten an 2 % Zins jahrlich verlangen.
Die Bausparkasse wird die Erhebung von Bereitstellungszinsen mit einer Frist von
mindestens 2 Monaten ankiindigen. Soweit der Bausparer die Verzégerung der
Auszahlung des Bauspardarlehens nicht zu verantworten hat, werden keine Bereit-
stellungszinsen berechnet. Das Fehlen einer wohnungswirtschaftlichen Verwen-
dung ist stets vom Bausparer zu verantworten.

(4) Ein Bauspardarlehen an einen Verbraucher wird in der Regel als Immobiliar-
Verbraucherdarlehen oder als Allgemein-Verbraucherdarlehen gewahrt. Wenn das
Darlehen durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert ist oder fiir den
Erwerb oder die Erhaltung von Eigentumsrechten an Grundstiicken, an bestehen-
den oder zu errichtenden Gebauden oder fiir den Erwerb oder die Erhaltung von
grundstiicksgleichen Rechten bestimmt ist, handelt es sich um ein Immobiliar-Ver-
braucherdarlehen. Anderenfalls ist es ein Allgemein-Verbraucherdarlehen. Fiir bei-
de Darlehensarten gelten jeweils unterschiedliche Regelungen.

§ 7 Darlehensvoraussetzungen/Sicherheiten

(1) Die Bausparkasse hat einen Anspruch auf die Bestellung ausreichender Si-
cherheiten fiir ihre Forderungen aus dem Bauspardarlehen. In der Regel sind die
Forderungen durch ein Grundpfandrecht an einem iiberwiegend Wohnzwecken
dienenden inldndischen Pfandobjekt zu sichern. Die Sicherung an einem Pfand-
objekt in einem anderen Mitgliedsstaat der Europdischen Union oder einem an-
deren Vertragsstaat des Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum
oder der Schweiz ist mit Zustimmung der Bausparkasse moglich.

(2) Das Bauspardarlehen darf zusammen mit vor- oder gleichrangigen Belastun-
gen 80 % des von der Bausparkasse ermittelten Beleihungswerts nicht iiberstei-
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gen. Bei der Finanzierung von selbstgenutztem Wohneigentum darf die Bauspar-
kasse Beleihungen bis zum Beleihungswert vornehmen.

(3) Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein. Der Nachweis fiir die Gebéude-
versicherung gegen die Risiken Feuer, Sturm, Hagel und Leitungswasser und bei
Bedarf gegen weitere Elementarschdden zum gleitenden Neuwert, kann gefordert
werden.

(4) Unabhingig von der Sicherung sind Voraussetzung fiir die Darlehensgewah-
rung die Kreditwiirdigkeit und insbesondere der Nachweis, dass die Tilgungsbei-
trage (§ 11 Abs. 2) ohne Gefahrdung sonstiger Verpflichtungen erbracht werden
kénnen.

(5) Der Darlehensnehmer ist auf Anforderung der Bausparkasse verpflichtet, aus-
reichende und angemessene Informationen zu Einkommen, Ausgaben und anderen
finanziellen und wirtschaftlichen Umsténden, anhand derer die Bausparkasse die
Kreditwiirdigkeitspriifung vornehmen kann, zur Verfiigung zu stellen. Dabei ist der
Darlehensnehmer verpflichtet, wahrheitsgemédfie Angaben zu machen und die an-
geforderten Unterlagen fiir die Kreditwiirdigkeitspriifung vollstindig beizubrin-
gen.

(6) Die Bausparkasse kann fiir ihre personlichen und dinglichen Anspriiche die
Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung verlangen.

(7) Gehen dem Grundpfandrecht der Bausparkasse Grundpfandrechte Dritter im
Range vor oder haben Grundpfandrechte Dritter den gleichen Rang wie das
Grundpfandrecht der Bausparkasse, kann sie verlangen, dass

- der Grundstiickseigentiimer seine Anspriiche gegen vor- oder gleichrangige
Grundschuldglaubiger auf Riickgewahr der Grundschuld (Anspruch auf Loschung
oder Riickabtretung der Grundschuld, Verzicht auf die Grundschuld sowie Zutei-
lung eines etwaigen Mehrerloses in der Zwangsversteigerung) an sie abtritt und

- vor- oder gleichrangige Grundschuldgléubiger erkldren, die zu ihrer Sicherheit
dienenden Grundschulden nur fiir bereits ausgezahlte Darlehen in Anspruch zu
nehmen (sog. Einmalvalutierungserkldrung).

(8) Ist der Bausparer verheiratet oder lebt er in einer Lebenspartnerschaft nach
dem Lebenspartnerschaftsgesetz, kann die Bausparkasse verlangen, dass der Ehe-
gatte/Lebenspartner des Bausparers als Gesamtschuldner beitritt. Dies gilt nicht,
wenn die Mitverpflichtung des Ehegatten/Lebenspartners unter Beriicksichtigung
aller Umstédnde des Einzelfalls nicht gerechtfertigt ist.

(9) Weitere Darlehensvoraussetzungen werden im Bauspardarlehensvertrag ver-
einbart.

§ 8 Risikolebensversicherung

Die Bausparkasse kann dem Bausparer mit dem Bauspardarlehensvertrag nach
Maflgabe eines zwischen der Bausparkasse und einer Versicherungsgesellschaft
abgeschlossenen Gruppenversicherungsvertrags eine Risikolebensversicherung
anbieten. Die Voraussetzungen fiir den Abschluss des Risikolebensversicherungs-
vertrags und den Umfang des Versicherungsschutzes (z. B. Altersgrenzen, Hochst-
versicherungssumme) und weitere Einzelheiten regeln die ,,Bestimmungen iiber
den Versicherungsschutz*, die der Bausparer auf Wunsch jederzeit in der dann
giiltigen Fassung erhalt.

§ 9 Auszahlung des Bauspardarlehens

(1) Der Bausparer kann die Auszahlung des Bauspardarlehens nach Erfiillung der
Voraussetzungen gemifl § 7 entsprechend dem Baufortschritt verlangen.

(2) HatderBausparer das bereitgestellte Bauspardarlehen innerhalb von 2 Jahren
nach Zuteilung nicht voll abgerufen, kann die Bausparkasse dem Bausparer eine
letzte Frist von 2 Monaten fiir den Abruf des Bauspardarlehens setzen. Ist auch
nach Ablauf dieser Frist das Darlehen nicht voll abgerufen, ist die Bausparkasse
zu einer Auszahlung nicht mehr verpflichtet, es sei denn, der Bausparer hat die
Verzégerung nicht zu vertreten. Die Bausparkasse wird den Bausparer bei Frist-
setzung auf diese Rechtsfolge hinweisen.

§10
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§ 11 Verzinsung und Tilgung des Bauspardarlehens

(1) Der gebundene Sollzinssatz fiir das Bauspardarlehen (Darlehensschuld) be-
trégt im Falle der Variante XP 2,45 % jahrlich, im Falle der Variante XL 1,99 % jahr-
lich, im Falle der Variante XS 1,40 % jahrlich, im Falle der Variante XE 2,50 % jéhr-
lich, im Falle der Variante XX 2,85 % jahrlich und im Falle der Variante XR 3,75 %
jahrlich (effektive Jahreszinsen ab Zuteilung nach der Preisangabenverord-
nung siehe Tabelle im Anhang). Die Bausparkasse berechnet die Zinsen monat-
lich auf der Grundlage taggenauer Verrechnung aller Zahlungseingénge und Be-
lastungen. Die Zinsen sind jeweils am Monatsende fillig.

(2) Zur Verzinsung und Tilgung der Darlehensschuld (siehe Abs. 1 und 3) hat
der Bausparer monatlich — Eingang jeweils bis zum letzten Geschiftstag des Ka-
lendermonats — einen Tilgungsbeitrag zu zahlen. Die Hohe des Tilgungsbeitrags
ist abhangig von der gewihlten Tarifvariante und einer eventuellen Wahlzu-
teilung. Sie ergibt sich aus der Tabelle im Anhang.

Bei Inanspruchnahme der Wahlzuteilung (§ 6 Abs. 2) wird der Tilgungsbeitrag,
der ohne Wahlzuteilung gilt, mit einem Tilgungsfaktor multipliziert. Der Tilgungs-
faktor ist 40 % der Bausparsumme in der Variante XL, 45 % der Bausparsumme
in den Varianten XP und XS sowie 50 % der Bausparsumme in den Varianten XE,
XX und XR, jeweils dividiert durch das nach § 6 Abs. 2 gewdhlte Mindestspargut-
haben. Er betrdgt mindestens 0,727 und héchstens 1,600 in der Variante XL,
mindestens 0,818 und hochstens 1,800 in den Varianten XP und XS, mindestens
0,909 und hochstens 2,000 in den Varianten XE und XX sowie mindestens
1,000 und héchstens 2,000 in der Variante XR.

Der Tilgungsbeitrag wird auf volle EUR aufgerundet. Der monatliche Tilgungsbei-
trag muss mindestens 20 EUR betragen. Durch die fortschreitende Tilgung der
Darlehensschuld verringern sich die in den Tilgungsbeitrdgen enthaltenen Zinsen
zugunsten der Tilgung.

(3) Entgelte/Gebiihren, Aufwendungsersatz gemif § 17 und gegebenenfalls Ver-
sicherungsprimien fiir eine Risikolebensversicherung gemif § 8 werden — soweit
keine andere Zahlungsweise vereinbart wurde — der Darlehensschuld zugeschla-
gen und wie diese verzinst und getilgt.

(4) Der erste Tilgungsbeitrag ist im ersten Monat nach vollstandiger Auszahlung
des Bauspardarlehens, bei Teilauszahlung spatestens im vierten Monat nach der
ersten Teilauszahlung zu zahlen. Die Bausparkasse teilt dem Bausparer die Flligkeit
des ersten Tilgungsbeitrags mit.

(5) Der Bausparer ist berechtigt, jederzeit Sondertilgungen zu leisten. Zahlt der
Bausparer den fiinften Teil des Restdarlehens oder mehr in einem Betrag, minde-
stens aber 2.000 EUR als Sondertilgung zuriick, so kann er verlangen, dass der
Tilgungsbeitrag im Verhiltnis des neuen zum bisherigen Restdarlehen herabge-
setzt wird.

§ 12 Kiindigung des Bauspardarlehens durch die Bausparkasse

Die Bausparkasse kann das Bauspardarlehen in den gesetzlich geregelten Fillen
zur sofortigen Riickzahlung kiindigen, insbesondere wenn

a) bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag der Bausparer mit minde-
stens 2 aufeinander folgenden Tilgungsbeitrdgen ganz oder teilweise und mit
mindestens 2,5 % des Nennbetrags des Darlehens in Verzug ist und die Bauspar-
kasse dem Bausparer erfolglos eine Frist von 4 Wochen zur Zahlung des riickstdn-
digen Betrags mit der Erkldrung gesetzt hat, dass bei Nichtzahlung innerhalb der
Frist die Riickzahlung der gesamten Restschuld verlangt wird,

b) bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag der Bausparer mit minde-
stens 2 aufeinander folgenden Tilgungsbeitridgen ganz oder teilweise mit minde-
stens 10 % oder bei einer Vertragslaufzeit von mehr als 3 Jahren mit mindestens
5 % des Nennbetrags des Darlehens in Verzug ist und die Bausparkasse dem Bau-
sparer erfolglos eine Frist von 4 Wochen zur Zahlung des riickstdndigen Betrags
mit der Erklérung gesetzt hat, dass bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die
gesamte Restschuld verlangt wird,

c) inden Vermdgensverhiltnissen des Bausparers/Mitverpflichteten gemif § 7
Abs. 8 oder in der Werthaltigkeit einer fiir das Darlehen gestellten Sicherheit eine
wesentliche Verschlechterung eintritt oder einzutreten droht, durch die die Riick-
zahlung des Darlehens, auch unter Verwertung der Sicherheit, gefihrdet wird; die
Bausparkasse kann in diesen Fillen den Darlehensvertrag vor Auszahlung des Dar-
lehens im Zweifel stets, nach Auszahlung nur in der Regel fristlos kiindigen.

Das Recht der Bausparkasse, das Bauspardarlehen aus wichtigem Grund zur so-
fortigen Riickzahlung zu kiindigen, bleibt hiervon unberiihrt. Ein wichtiger Grund
liegt beispielsweise dann vor, wenn der Bausparer fiir die Darlehensgewdhrung
wesentliche Angaben vorsitzlich oder grob fahrldssig unrichtig erteilt oder vor-
enthalten hat.

§ 13 Vertragsinderungen: Teilung, Ermafligung, Erhéhung von Bausparver-
tragen und Wechsel der Tarifvariante

(1) Teilungen, Erméafiigungen oder Erh6hungen von Bausparvertrigen sowie
Wechsel der Tarifvariante bediirfen als Vertragsinderungen der Zustimmung
der Bausparkasse, die sie mit Auflagen verbinden kann. Fiir Teilungen, Erm&figun-
gen und den Wechsel der Tarifvariante erhebt die Bausparkasse ein Entgelt (siehe
hierzu § 17 Abs. 2). Bei einer Vertragsianderung wird die Bewertungszahl
(§ 4 Abs. 2 b)) zum néchsten Bewertungsstichtag neu berechnet. Geédnderte
Vertrige miissen die Voraussetzungen des § 4 erfiillen und kénnen frithestens
3 Monate nach der Vertragsidnderung zugeteilt werden. Bei einem Wechsel zwi-
schen den Varianten XE und XX miissen nur die Voraussetzungen des § 4 erfiillt
werden.

Zusatzlich gilt insbesondere Folgendes:

(2) Bei einer Teilung werden Bausparsumme (§ 1 Abs. 2) und Bausparguthaben
nach Wahl des Bausparers auf neu gebildete Vertrige aufgeteilt. Die Bausparkasse
kann die bis zum Bewertungsstichtag der Teilung fiir die Bewertungszahlrechnung
gemif § 4 Abs. 2 fiktiv ermittelten Zinsen um 1/5 kiirzen. Falls ein Vertrag mit ei-
nem moglichen Anspruch auf den Junge Leute Bonus geteilt werden soll, erhilt
nur der Teilvertrag, der bei Teilung festgelegt wird, den Junge Leute Bonus.

3) )

(4) Beieiner Ermafigung der Bausparsumme (§ 1 Abs. 2) kann die Bausparkasse
die bis zum Bewertungsstichtag der ErmaRigung fiir die Bewertungszahlrechnung
gemifl § 4 Abs. 2 fiktiv ermittelten Zinsen um 1/5 kiirzen, wobei im Ergebnis die
bereits erreichte Bewertungszahl nicht unterschritten werden darf.

(5) Eine Erh6hung der Bausparsumme soll um nicht weniger als 5.000 EUR Bau-
sparsumme erfolgen. Dabei wird eine Abschlussgebiihr von 1,6 % des Betrags, um
den die Bausparsumme erhdht wird, berechnet und dem Bausparkonto belastet.
§ 1 Abs. 3 gilt entsprechend.

Die Erhohung der Bausparsumme kann nicht mehr verlangt werden, wenn die Bau-
sparkasse den Bauspartarif oder die betreffende Variante in der vereinbarten Fas-
sung (ausschlieRlich auf den Wortlaut beschrinkte Anderungen ausgenommen)
nicht mehr fiir Neuvertrige anbietet.

Fiir den Beginn der Vertragslaufzeit von mindestens 5 Jahren fiir das Zinsplus in
den Varianten XE, XX und XR (§ 3 Abs. 2) ist der Zeitpunkt der letzten Erhthung
mafRgeblich.

(6) Bei einem Wechsel der Tarifvariante, der bis vor Zuteilung des Bausparver-
trags beantragt werden kann, gilt Folgendes (zu den Wechselméglichkeiten siehe
§ 1 Abs. 4 und Tabelle im Anhang):
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a) Ein Wechsel aus der Variante XS in die Variante XP ist ohne die Zustimmung
der Bausparkasse maglich.

b) Bei einem Wechsel in die Varianten XP, XL oder XS besteht kein Anspruch auf
ein mogliches Zinsplus nach § 3 Abs. 2.

c) Ein Wechsel in die Variante XX ist nur aus der Variante XE méglich. Ein
Wechsel in die Variante XE ist nur aus der Variante XX moglich.

d) Ein Wechsel in die oder aus der Variante XR ist nicht méglich.

e) Fiir die Besonderheiten der Bewertungszahlrechnung bei einem Varianten-
wechsel wird auf § 4 Abs. 3 verwiesen.

(7) EinBausparvertrag in der Variante XE wird unter Erhebung eines Entgelts ge-
méaf Abs. 1 in die Variante XX umgewandelt, sofern der Bausparer bei Darlehens-
beantragung keine energetische Verwendung nachweisen kann.

§ 14 Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfindung

Die Ubertragung aller Rechte und Pflichten aus dem Bausparvertrag (Vertrags-
tibertragung), die Abtretung oder die Verpfindung von Rechten aus dem Bau-
sparvertrag bediirfen der Zustimmung der Bausparkasse, die sie mit Auflagen ver-
binden kann.

Fiir eine Vertragsiibertragung erhebt die Bausparkasse ein Entgelt (siehe hierzu
§ 17 Abs. 2). Einer Vertragsiibertragung stimmt die Bausparkasse in der Regel zu,
wenn der Ubernehmer ein Angehériger (§ 15 Abgabenordnung) des Bausparers
ist. Bei einer Ubertragung eines Vertrags mit Junge Leute Bonus entfallt der An-
spruch auf den Junge Leute Bonus. Ohne Zustimmung der Bausparkasse abgetre-
ten oder verpfindet werden kénnen das Kiindigungsrecht und der Anspruch auf
Riickzahlung des Bausparguthabens, sofern keine weiteren Rechte mitabgetreten
oder -verpfandet werden.

§ 15 Kiindigung des Bausparvertrags durch den Bausparer oder
die Bausparkasse

(1) Der Bausparer kann den Bausparvertrag jederzeit kiindigen. Er kann die Riick-
zahlung seines Bausparguthabens friihestens 6 Monate nach Eingang seiner Kiin-
digung verlangen.

(2) Solange die Riickzahlung des Bausparguthabens noch nicht begonnen hat,
kann die Bausparkasse auf Antrag des Bausparers den Bausparvertrag unverindert
fortfiihren.

(3) Zur Sicherung von méglichst gleichmifigen und kurzen Sparzeiten bis zur
Zuteilung der Bausparvertrige gemifs § 6 Abs. 1 Satz 3 des BausparkG kann die
Bausparkasse die Riickzahlung der Bausparguthaben der von Bausparern gekiin-
digten Vertrige nach Mafdgabe der folgenden Regelungen auf spitere Zuteilungs-
termine verschieben.

Reichen nach Bestdtigung eines unabhingigen Wirtschaftspriifers in einem Monat
25 % der fiir die Zuteilung verfiigbaren Mittel nicht fiir die Riickzahlung der ge-
samten Bausparguthaben der gekiindigten Bausparvertrige innerhalb der Frist
nach Abs. 1 Satz 2 aus, erfolgt die Riickzahlung dann in der Reihenfolge der ein-
gegangenen Kiindigungen. Die Riickzahlung der restlichen Guthaben wird in die-
sem Fall auf den jeweils ndchsten Monat verschoben. Der Wirtschaftspriifer priift,
ob am jeweils ndchsten Bewertungsstichtag ausreichende fiir die Zuteilung ver-
fiigbare Mittel vorhanden sind, die Sitze 2 und 3 gelten entsprechend.

Ist unter Beriicksichtigung der Reihenfolge der eingegangenen Kiindigungen in
einem Monat eine Riickzahlung in einem Betrag 12 Monate nach dem Zeitpunkt
nicht moglich, zu dem der Bausparer gemafs Abs. 1 die Auszahlung hitte friithe-
stens verlangen kdnnen, so zahlt die Bausparkasse die betreffenden Bauspargut-
haben anteilmiRig in Teilbetrdgen zuriick. Dabei sind verbleibende Restguthaben
von weniger als 50 EUR jeweils in einem Betrag zuriickzuzahlen.

(4) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag neben den gesetzlich geregelten
Féllen bei Vorliegen folgender Vorrausetzungen kiindigen:

a) Hat der Bausparer einen Betrag, der der Hohe nach 6 Regelsparbeitrigen
entspricht, unter Anrechnung von Sonderzahlungen nicht geleistet und ist er der
Aufforderung der Bausparkasse in Textform zur Nachzahlung dieses Betrags langer
als 2 Monate nicht oder nicht vollstindig nachgekommen, kann die Bausparkasse
den Bausparvertrag fristlos kiindigen. Absatz 2 ist nicht anzuwenden.

b) Hat das Bausparguthaben die Bausparsumme erreicht, kann die Bausparkasse
den Bausparvertrag mit einer Frist von einem Monat kiindigen.

c) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag nach erstmaliger Zuteilungs-
reife (§ 4 Abs. 1 und 2) mit einer Frist von 3 Monaten kiindigen, wenn

aa) seit Vertragsbeginn mindestens 14 Jahre vergangen sind (wurde der Bau-
sparvertrag erhdht, ist das Datum der letzten Erhéhung mafgeblich) und

bb) der Zuteilungstermin, zu dem der Bausparvertrag erstmals zuteilungsreif war
und die Zuteilung bei Zuteilungsannahme durch den Bausparer hitte erfolgen
kénnen, mindestens 2 Jahre zuriickliegt, und

cc) der Bausparer dann der Aufforderung nicht nachgekommen ist, innerhalb ei-
ner Frist von 4 Jahren die Zuteilung spatestens zu einem Zuteilungstermin inner-
halb dieser 4-Jahresfrist unwiderruflich anzunehmen.

Die Aufforderung gemaf cc) die Zuteilung vor Ablauf der 4-Jahresfrist anzuneh-
men, erfolgt in Textform nach Vorliegen der Voraussetzungen gemdf aa) und bb)
unter Hinweis auf das Kiindigungsrecht der Bausparkasse.

Zudem wird der Bausparer 6 Monate vor Ablauf der 4-Jahresfrist in Textform dar-
auf hingewiesen, dass die Bausparkasse nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist
den Bausparvertrag kiindigen kann.

Nach erfolgter Kiindigung kann der Bausparer die Zuteilung noch unwiderruflich
annehmen, sofern der Bausparvertrag dann bis zum letzten Zuteilungstermin vor
Ablauf der Kiindigungsfrist die Zuteilungsvoraussetzungen erfiillt und zugeteilt
werden kann (siehe § 4 i. V. m. § 5 Abs. 3). Der Bausparvertrag wird dann
zugeteilt und eine erkldrte Kiindigung wird gegenstandslos.

Das Kiindigungsrecht besteht nicht, soweit der Bausparer den Eintritt der ge-
nannten Kiindigungsvoraussetzungen nicht zu verantworten hat. Das Fehlen einer
wohnungswirtschaftlichen Verwendung ist stets vom Bausparer zu verantworten.

d) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag bei noch fehlender Zuteilungs-
reife (§ 4 Abs. 1 und 2) mit einer Frist von 3 Monaten kiindigen, wenn

aa) seit Vertragsbeginn mindestens 14 Jahre vergangen sind (wurde der Bau-
sparvertrag erhoht, ist das Datum der letzten Erhohung mafigeblich) und

bb) der Bausparer der Aufforderung nicht nachgekommen ist, innerhalb einer
Frist von 4 Jahren die Zuteilungsreife herbeizufiihren.

Die Aufforderung gemif bb) erfolgt nach Vorliegen der Voraussetzung gemifs
aa) in Textform unter Hinweis auf das Kiindigungsrecht der Bausparkasse und
auf Méglichkeiten des Bausparers, die Zuteilungsreife herbeizufiihren.

Zudem wird der Bausparer 6 Monate vor Ablauf der 4-Jahresfrist in Textform
darauf hingewiesen, dass die Bausparkasse nach ergebnislosem Ablauf dieser
Frist den Bausparvertrag kiindigen kann.

Wird der Bausparvertrag vor Ablauf der 4-Jahresfrist — spitestens aber nach er-
folgter Kiindigung durch die Bausparkasse wegen Nichterreichen der Zutei-
lungsreife noch bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist — zuteilungsreif (§ 4 Abs. 1
und 2), gilt Folgendes:

- Eine ggf. wegen fehlender Zuteilungsreife ausgesprochene Kiindigung wird ge-
genstandslos.

— Die Bausparkasse kann dem Bausparer in Textform eine Frist von weiteren 2 Jah-
ren fiir die Annahme der Zuteilung unter Hinweis auf die nachfolgenden Rechts-
folgen setzen. Der Bausparer muss die Zuteilung zu einem Zuteilungstermin in-
nerhalb dieser Frist annehmen. Erfolgt die Zuteilungsannahme nicht fristgerecht,
kann die Bausparkasse den Bausparvertrag mit einer Frist von 3 Monaten kiindi-

gen.

— Nach erfolgter Kiindigung kann der Bausparer die Zuteilung noch unwiderruflich
annehmen, sofern der Bausparvertrag dann bis zum letzten Zuteilungstermin vor
Ablauf der Kiindigungsfrist die Zuteilungsvoraussetzungen erfiillt und zugeteilt
werden kann (sieche § 4 i. V. m. § 5 Abs. 3). Der Bausparvertrag wird dann
zugeteilt und eine erklérte Kiindigung wird gegenstandslos.

Die Kiindigungsrechte bestehen nicht, soweit der Bausparer den Eintritt der je-
weiligen Voraussetzungen nicht zu verantworten hat. So bestehen Kiindigungs-
rechte insbesondere nicht, solange der Bausparvertrag in eine Bauspar-Vorfinan-
zierung mit einem Vorausdarlehen der Bausparkasse eingebunden ist. Das Feh-
len einer wohnungswirtschaftlichen Verwendung oder das Nichterreichen der
Zuteilungsreife aufgrund einer vom Bausparer selbst gewéhlten zu niedrigen Be-
sparung ist jedoch stets vom Bausparer zu verantworten.

e) Hat der Bausparer das bereitgestellte Bausparguthaben (§ 6 Abs. 1) inner-
halb der Frist von 15 Monaten nach der von ihm angenommenen Zuteilung nicht
vollstdndig abgerufen, kann die Bausparkasse den Bausparvertrag kiindigen. Damit
entfillt auch der Anspruch auf ein Bauspardarlehen. Die Bausparkasse wird den
Bausparer vor einer Kiindigung mit einer Frist von 3 Monaten in Textform auffor-
dern, das Bausparguthaben zur Abwendung einer Kiindigung vollstindig abzuru-
fen.

f)  Wird die Abschlussgebiihr innerhalb von 6 Monaten nach Vertragsbeginn
nicht voll gezahlt, kann die Bausparkasse den Bausparvertrag nach erfolgloser Ab-
mahnung fristlos kiindigen. Die Bausparkasse wird den Bausparer zuvor — unter
Hinweis auf ihr Kiindigungsrecht — in Textform auffordern, die ausstehende Ab-
schlussgebiihr binnen einer Frist, welche mindestens einen Monat betragen muss,
zu bezahlen (Abmahnung).

g) Das Bausparguthaben wird nicht mehr verzinst, sobald der Bausparer nach
Vertragsbeendigung gemifl den Absitzen a) bis d) trotz Aufforderung der Bau-
sparkasse das Bausparguthaben nicht abruft und sich in Annahmeverzug befindet.

§ 16 Kontofiihrung, Mitteilungspflichten

(1) Das Bausparkonto wird als Kontokorrentkonto gefiihrt, d. h. samtliche fiir
den Bausparer bestimmten Geldeingénge werden dem Bausparkonto gutgeschrie-
ben, simtliche den Bausparer betreffende Auszahlungen, Zinsen, Entgelte/Ge-
biihren, Aufwendungsersatz und sonstige ihm zu berechnende Betrdge werden
dem Bausparkonto belastet.

(2) Die Bausparkasse schliefft die Konten zum Schluss eines Kalenderjahrs ab.
Sie iibersendet dem Bausparer in den ersten 2 Monaten nach Ablauf des Kalen-
derjahrs einen Kontoauszug mit dem ausdriicklichen Hinweis, dass dieser als aner-
kannt gilt, wenn der Bausparer nicht innerhalb von 2 Monaten nach Zugang in
Textform Widerspruch erhebt.

(3) Bei mehreren Vertragsinhabern sind nur alle Vertragsinhaber gemeinsam zu
Verfiigungen berechtigt.

(4) Die Bausparkasse kann mit dem Bausparer vereinbaren, dass der den Bau-
sparvertrag betreffende Schriftverkehr auf elektronischem Kommunikationsweg
erfolgt, soweit dies rechtlich moglich ist.

(5) Zur ordnungsgemiafien Abwicklung des Geschiftsverkehrs und zur Erfiillung
gesetzlicher Pflichten, z. B. aus dem Geldwéschegesetz (GwG), ist es erforderlich,
dass der Bausparer der Bausparkasse jede Anderung seines Namens, seiner Adres-
se, seines Familienstandes, seiner Staatsangehérigkeit, seines Berufs, seines PEP-
Status (= Bekleiden eines wichtigen und hochrangigen politischen Amts) sowie
des wirtschaftlich Berechtigten (im Sinne von § 3 GwG) unverziiglich mitteilt.
Dies gilt auch fiir das Erloschen oder die Anderung einer gegentiber der Bauspar-
kasse erteilten Vertretungsmacht, unabhangig davon, ob die Vertretungsmacht in
ein offentliches Register eingetragen ist und ihr Erloschen oder ihre Anderung in
dieses Register eingetragen wird.
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§ 17 Entgelte und Aufwendungsersatz

MO
(2) Die Bausparkasse erhebt fiir die Durchfiihrung von Teilungen, ErmiRigungen,
Wechsel der Tarifvariante (Vertragsanderungen nach § 13) und Vertragsiibertra-
gungen nach § 14 jeweils ein Entgelt. Die Hohe der jeweiligen Entgelte wird bei
Abschluss des Bausparvertrags mit dem Bausparer fest vereinbart und gilt fiir die
gesamte Vertragsdauer. Niheres regelt die , Vereinbarung zu den Entgelten gemafs
§ 17 Abs. 2 ABB". Diese wird dem Bausparer bei Vertragsabschluss gesondert
ausgehéandigt.

Zudem veroffentlicht die Bausparkasse die jeweils geltende Hohe der unterschied-
lichen Entgelte unter https://www.schwaebisch-hall.de/vertragsbedingungen.

Beantragt der Bausparer eine Erh6hung der Bausparsumme und gelten in diesem
Zeitpunkt fiir Neuvertrage andere Entgelthohen, gilt Folgendes: Die Bausparkasse
wird mit dem Bausparer fiir den gesamten erhéhten Bausparvertrag die in diesem
Zeitpunkt fiir Neuvertrdge geltenden Entgelte fiir die weitere Vertragsdauer ver-
einbaren. Jedes Entgelt darf maximal 50 EUR betragen. Niheres regelt die dann
geltende Fassung der ,Vereinbarung zu den Entgelten gemaft § 17 Abs. 2 ABB“.
Diese wird dem Bausparer bei der Beantragung der Erhéhung gesondert ausge-
handigt.

(3) Ein etwaiger Anspruch der Bausparkasse auf Aufwendungsersatz richtet sich
nach den gesetzlichen Grundlagen.

(4) Erbringt die Bausparkasse im Auftrag des Bausparers oder in dessen mut-
mafRlichem Interesse besondere iiber den regelmiRigen Vertragsablauf hinausge-
hende Leistungen, die nach den Umstdnden zu urteilen nur gegen eine Vergiitung
zu erwarten sind, kann sie dem Bausparer hierfiir im Einklang mit den gesetzlichen
Vorschriften ein angemessenes Entgelt in Rechnung stellen.

(5) Fir eine Leistung, zu deren Erbringung die Bausparkasse kraft Gesetzes oder
aufgrund einer vertraglichen Nebenpflicht verpflichtet ist oder die sie allein im ei-
genen Interesse wahrnimmt, wird die Bausparkasse kein Entgelt berechnen, es sei
denn, es ist gesetzlich zuldssig und wird nach MaRgabe der gesetzlichen Regelung
erhoben.

(6) Von den vorstehenden Regelungen unberiihrt bleibt die Geltendmachung
von Schadensersatzanspriichen.

§ 18 Aufrechnung/Zuriickbehaltung

(1) Der Bausparer ist zu einer Aufrechnung nur befugt, wenn seine Forderung un-
bestritten oder rechtskréftig festgestellt ist. Dies gilt nicht fiir Forderungen, die
dem Bausparer aus Anspriichen, die ihren Rechtsgrund in den §§ 491 bis 513
Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) haben — insbesondere nach Ausiibung eines Wi-
derrufsrechts — zustehen.

(2) Die Bausparkasse kann fillige Anspriiche gegen den Bausparer aus ihrer Ge-
schiftsverbindung auch dann gegen dessen Bausparguthaben oder sonstige For-
derungen aufrechnen, wenn diese noch nicht fillig sind.

(3) Die Bausparkasse kann ihr obliegende Leistungen an den Bausparer wegen
eigener Anspriiche aus ihrer Geschiftsverbindung zuriickhalten, auch wenn diese
nicht auf demselben rechtlichen Verhiltnis beruhen.

§ 19 Verfiigungsberechtigung nach dem Tod des Bausparers

(1) Nach dem Tod des Bausparers hat derjenige, der sich der Bausparkasse ge-
geniiber auf die Rechtsnachfolge beruft, seine erbrechtliche Berechtigung in ge-
eigneter Weise nachzuweisen.

(2) Die Bausparkasse kann denjenigen, der ihr eine Ausfertigung oder eine be-
glaubigte Abschrift der letztwilligen Verfiigung (Testament, Erbvertrag) nebst zu-
gehdriger Eréffnungsniederschrift vorlegt und der darin als Erbe oder Testaments-
vollstrecker bezeichnet ist, als berechtigt ansehen, ihn verfiigen lassen und insbe-
sondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten. Dies gilt nicht, wenn der Bauspar-
kasse bekannt ist, dass der dort Genannte (zum Beispiel nach Anfechtung oder
wegen Nichtigkeit des Testaments) nicht verfiigungsberechtigt ist, oder wenn ihr
dies infolge Fahrldssigkeit nicht bekannt geworden ist.

§ 20 Sicherung der Bauspareinlagen

(1) Die Bausparkasse ist der BVR Institutssicherung GmbH und der Sicherungs-
einrichtung des Bundesverbandes der Deutschen Volksbanken und Raiffeisen-
banken e. V. (BVR) angeschlossen. Die Bausparkasse ist nach den Regelungen des
Einlagensicherungsgesetzes befugt, der BVR Institutssicherung GmbH, der Siche-
rungseinrichtung des BVR oder einem von ihnen Beauftragten alle in diesem Zu-
sammenhang erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen zur Verfiigung
zu stellen.

(2) Stellt die Bausparkasse den Geschiftsbetrieb ein, konnen die Bausparvertrige
mit Zustimmung der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht vereinfacht
abgewickelt werden. Bei einer vereinfachten Abwicklung leisten die Bausparer
keine Sparzahlungen nach § 2 mehr. Zuteilungen nach § 4 und weitere Darle-
hensauszahlungen nach § 9 finden nicht mehr statt. Die Bausparguthaben werden
unter Abzug der Abwicklungskosten entsprechend den verfiigbaren Mitteln zu-
riickgezahlt. Dabei werden alle Bausparer nach dem Verhiltnis ihrer Forderungen
ohne Vorrang voreinander befriedigt.

§ 21 Bedingungsinderungen

(1) Anderungen der Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrige werden dem
Bausparer in Textform mitgeteilt. Anderungen konnen auch auf elektronischem
Kommunikationsweg iibermittelt werden, wenn diese Form im Rahmen der Ge-
schéftsbeziehung vereinbart worden ist.

(2) Ohne Einverstandnis des Bausparers, aber mit Zustimmung der Bundesanstalt
fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, konnen die Bestimmungen der §§ 2 bis 7,9, 1
bis 15 und 20 Abs. 2 mit Wirkung fiir bestehende Vertrige gedndert werden.

(3) Mit der Zustimmung des Bausparers konnen die Bestimmungen der §§ 1, 8,
16,17,18,19, 20 Abs. 1, 21, 23, 24 oder die Praambel mit Wirkung fiir bestehende
Vertrage gedndert werden. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn (i) der Bausparer
der Anderung nicht binnen 2 Monaten nach Zugang einer Mitteilung nach Abs. 1
in Textform widerspricht und bei Beginn der Frist auf die Bedeutung des unterlas-
senen Widerspruchs hingewiesen wurde sowie (ii)

a) die Bausparbedingungen an nach Abschluss des Vertrags gednderte gesetzliche
Regelungen angepasst werden, oder

b) die Bausparbedingungen an nach Abschluss des Vertrags ergangene hochst-
richterliche Rechtsprechung angepasst werden, oder

c) die Anderung fiir den Bausparer lediglich rechtlich vorteilhaft ist, oder

d) die Anderung lediglich redaktionellen Zwecken dient und keine inhaltlichen
Auswirkungen hat.

Die Zustimmungsfiktion gemaf Satz 2 findet in den Fillen der Buchstaben a) oder
b) keine Anwendung, (i) soweit eine Regelungsliicke in den Bausparbedingungen
durch gesetzliche Vorschriften gemafs § 306 Abs. 2 BGB geschlossen werden
kann, oder (ii) bei Anpassungen, die das bisher vereinbarte Verhiltnis von Leistung
und Gegenleistung erheblich zugunsten der Bausparkasse verschieben wiirden.

§22()

§ 23 Zusammenarbeit mit den genossenschaftlichen Verbundunternehmen

Der Bausparer und die Bausparkasse kénnen sich bei der Abwicklung ihrer Ge-
schifte der Mitwirkung der genossenschaftlichen Banken und ihrer Kooperations-
partner, der genossenschaftlichen Verbundpartner, der genossenschaftlichen Spit-
zeninstitute sowie der Kooperationspartner der Bausparkasse Schwabisch Hall
bedienen.

§ 24 Aufdergerichtliche Streitbeilegung

Die Bausparkasse nimmt am Schlichtungsverfahren des Verbandes der Privaten
Bausparkassen e. V. teil. Fiir Verbraucher besteht daher fiir die Beilegung von
Streitigkeiten mit der Bausparkasse die Moglichkeit, bei der rechtlich anerkannten
Verbraucherschlichtungsstelle des Verbandes der Privaten Bausparkassen e. V.
einen Antrag auf Schlichtung einzureichen (https://www.schlichtungsstelle-bau-
sparen.de). Naheres regelt die Verfahrensordnung der Schlichtungsstelle Bauspa-
ren des Verbandes der Privaten Bausparkassen e. V., die im Internet abrufbar ist
(https://www.schlichtungsstelle-bausparen.de/de/verfahren/verfahrensord-
nung/) oder auf Wunsch von der Schlichtungsstelle zur Verfiigung gestellt wird.
Der Antrag auf Schlichtung ist in Textform (z. B. mittels Brief oder E-Mail) an die
Schlichtungsstelle beim Verband der Privaten Bausparkassen e. V., Schlichtungs-
stelle Bausparen, Postfach 30 30 79, 10730 Berlin, E-Mail: info@schlichtungs-
stelle-bausparen.de zu richten.



Seite 6 von 6

Anhang: Tarifmerkmale und effektive Jahreszinsen nach der Preisangabenverordnung

Tarif Fuchs 06 Variante XP XL XS XE/XX XR
Bewertungszahlfaktor 1,70 2,85 2,10 4,80 2,40
Guthabenzinssatz bis Zuteilung"?) jihrlich in % 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Zinsplus!) jihrlich in % 0,25 0,85
Regelsparbeitrag monatlich in %o der Bausparsumme 3,7 3,6 4,2 6,5 5,5
Mindestsparguthaben?) in % der Bausparsumme

ohne Wahlzuteilung 45 40 45 50 50
mit Wahlzuteilung3)4) 25-55 25-55 25-55 25-55 25-50

Tilgungsbeitrag (fiir Zins und Tilgung)
monatlich in %o der Bausparsumme

ohne Wahlzuteilung 3,7 6,3 7.97) 6 4

bei Wahlzuteilung4 3,027 bis 6,660 4,580 bis 10,080 6,462 bis 14,220 5,454 bis 12,000 4,000 bis 8,000
Darlehenszinssatz

- gebundener Sollzinssatz in % p. a. 2,45 1,99 1,407 2,50/2,85 3,75

- effektiver Jahreszins ab Zuteilung®) in % p. a.

ohne Wahlzuteilung 2,72 2,40 1,95 2,97/3,33 4,09

bei Wahlzuteilung®)% 2,80 2,51 2,13 3,13/3,49 4,20
Wechselmoglichkeit®)

in die Variante ja ja ja nein®) nein

aus der Variante ja ja ja ja nein

") Die Voraussetzungen fiir das Zinsplus sind in § 3 Abs. 2 geregelt.

2) Die Voraussetzungen fiir den zusitzlich méglichen Junge Leute Bonus sind in § 3 Abs. 3 geregelt.

3 vgl. § 4 Abs. 2 ¢)

4) abhingig von der Zustimmung der Bausparkasse (vgl. § 6 Abs. 2 und § 13 Abs. 1)

%) Kosten einer ggf. notwendigen Sicherheit sind nicht beriicksichtigt. Fallen solche Kosten an, erhthen diese den effektiven Jahreszins.
6) Wechsel zwischen den Varianten XE und XX ist méglich

7) In der Variante XS ist der Darlehenszinssatz besonders niedrig. Das Bauspardarlehen muss jedoch schneller zuriickbezahlt werden.



