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Der Weg

zu Ihrem Wohneigentum

Wir Gber uns

Diese Broschiire soll lhnen grundlegen-
de Informationen {iber Bausparvertra-
ge und speziell Giber die Darlehen der
privaten Bausparkassen liefern. Ziel ist
es, lhnen als Bausparkunde oder Bau-
sparkundin zu helfen, zu entscheiden,
ob ein bestimmter Vertrag lhren Zielen
und lhren finanziellen Verhéltnissen
entspricht.

Die folgenden Informationen bieten
einen allgemeinen Uberblick iiber Bau-
sparvertrdage und Verbraucherdarle-
hen. Bevor Sie einen Darlehensvertrag
abschlieBen, erhalten Sie rechtzeitig
zusétzliche vorvertragliche Informatio-
nen in Form eines standardisierten
Merkblatts — bei Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen das Européische Stan-
dardisierte Merkblatt (ESIS-Merkblatt)
und bei Allgemein-Verbraucherdarle-
hen die Europdischen Standardinfor-
mationen fiir Verbraucherkredite (ESI).

Alle Begriffe, die in dieser Kundeninfor-
mation im Fettdruck gekennzeichnet

sind, werden am Ende des Textes in
dem Glossar fiir Sie erklart.

Fiir Sie

Diese Broschiire richtet sich an alle, die
sich fiir die Finanzierung des Erwerbs
oder der Modernisierung von Wohn-
eigentum interessieren und die Vorteile
von

niedrigen Darlehenszinsen,
m groBer Zinssicherheit,

m jederzeit moglicher Tilgung wéhrend
der gesamten Laufzeit des Bau-
spardarlehens,

m Absicherung durch eine Grund-
schuld im zweiten Rang

m und gegebenenfalls staatlicher Bau-
sparforderung

schatzen.
Unsere Lebensumstdnde dndern sich

schnell. Doch der Wunsch vieler Men-
schen, in den eigenen vier Wanden zu

wohnen, bleibt bestehen. Um Ihnen
den Traum von der eigenen Immobilie
zu erfiillen, bieten wir lhnen passende
Finanzierungsprodukte an.

Mit dieser Kundeninformation infor-
mieren wir Sie gern grundlegend tber
unsere verschiedenen Finanzierungs-
produkte.

Die in dieser Kundeninformation ge-
wahlte mannliche Form bezieht sich im
weiteren Text auf alle Geschlechter.
Diese verkiirzte Sprachform dient einer
besseren Lesbarkeit des Textes.



Unsere Produkte, unsere Leistung
und was Sie davon haben

Allgemeine Informationen
zum Bausparen

«Bausparen ist zielgerichtetes Sparen,
um fiir wohnungswirtschaftliche Ver-
wendungen Darlehen zu erlangen, de-
ren Verzinsung niedrig, von Anfang an
fest vereinbart und von Zinsschwankun-
gen am Kapitalmarkt unabhéangig ist.”

So definiert die Eingangsformulierung
der Aligemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertréage der privaten Bausparkas-
sen kurz das System des Bausparens.

Beim Bausparen sparen Sie zuerst
Kapital zu fest vereinbarten Konditio-
nen an. Gleichzeitig sichern Sie sich
glinstige Darlehenszinsen fir |hr spa-
teres Bauspardarlehen.

Das Produkt Bausparen entwickelt sich
in zwei Phasen, der Sparphase und
der Darlehensphase. Die Bedingungen
fiir beide Phasen werden bereits bei
Abschluss des Bausparvertrags in den
Aligemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertrage festgelegt. In der Spar-

phase gilt dies fiir die Erbringung der
Sparleistungen und die Zahlung der
Guthabenzinsen. In der spateren Dar-
lehensphase gilt dies fiir die Darle-
henszinsen und die Tilgung des Bau-
spardarlehens. Bauspardarlehen
koénnen nur fiir wohnungswirtschaftli-
che MaBnahmen nach dem Bauspar-
kassengesetz verwendet werden.

Wie unser Produkt funktioniert

Der Grundgedanke des Bausparens
ldsst sich vereinfacht so darstellen:

Zehn Bauwillige ohne Eigenkapital
mdchten sparen, um Wohneigentum
zu erwerben. Jeder von ihnen kann
jéhrlich ein Zehntel der benétigten
Summe sparen. Nach zehn Jahren
hétte jeder Einzelne das nétige Kapital
angesammelt.

Wenn sich diese zehn Bauwilligen
jedoch zusammenschlieRen, kann der
erste bereits nach einem Jahr bauen. Er
nutzt dafiir die Sparleistungen der

anderen neun. Im zweiten Jahr kann
der néchste bauen. Seine Finanzierung
setzt sich zusammen aus den Sparleis-
tungen der anderen acht Sparer und
der Tilgung des ersten Bauenden.

Auf diese Weise erreichen alle Bauwilli-
gen innerhalb von zehn Jahren ihr Ziel.
Im Durchschnitt erreichen sie dadurch
4,5 Jahre schneller ihr Ziel im Vergleich
zum Einzelsparen.

Das Bausparen ist heute komplexer. Es
ist offen fiir neue Mitglieder. Durch
diese standigen Neuzugdnge miissen
auch ,spdter Kommende” nicht die

gesamte Finanzierungssumme selbst
ansparen. Zudem gibt es viele unter-
schiedliche Angebote. Diese unterschei-
den sich in Zinssatz, Laufzeit und Ge-
staltungsspielraum fiir die Bausparer.

Das bedeutet fiir Sie konkret:

Mit einem Bausparvertrag schlieBen
Sie mit einer Bausparkasse einen Ver-
trag liber eine von lhnen gewiinschte
Summe (Bausparsumme) ab.

Beim Abschluss des Bausparvertrags
wird je nach dem Bauspartarif eine

So funktioniert das Produkt:

10 Bauinteressenten 1 Jahr
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Abschlussgebiihr fillig. Die Abschluss-
gebiihr betrégt regelmaRig zwischen

1 und 1,6 Prozent der Bausparsumme.
Es kdnnen weitere Entgelte oder Ge-
biihren anfallen, tiber die Sie die Bau-
sparkasse informiert.

Sie verpflichten sich zu regelméaBigen
Sparleistungen, die in Promille der
vereinbarten Bausparsumme berech-
net werden. So kdnnen Sie bereits in
jungen Jahren stetig und zielgerichtet
Geld ansparen. Dieses Geld bendtigen
Sie, wenn Sie lhre Traumimmobilie
gefunden haben. Wahrend der Anspar-
zeit wird das angesparte Bauspargut-
haben mit einem fest vereinbarten
Zinssatz verzinst.

Die Guthabenzinsen auf das angespar-
te Bausparguthaben unterliegen der
Abgeltungssteuer, dem Solidaritédtszu-
schlag und gegebenenfalls der Kirchen-
steuer. Wenn Sie bei der Bausparkasse
einen wirksamen Freistellungsauftrag
einreichen, konnen Guthabenzinsen
bis zur Hohe des gesetzlichen Sparer-
Pauschbetrages steuerfrei gutgeschrie-
ben werden. Zusammenveranlagte
Ehegatten oder Lebenspartner kénnen
einen Freistellungsauftrag fiir Gutha-
benzinsen von bis zu 2.000 Euro pro
Jahr, andere Sparer fiir Zinsen von bis zu
1.000 Euro pro Jahr erteilen.

Bausparen wird staatlich geférdert
durch die Wohnungsbaupramie, die
Arbeitnehmersparzulage und die
Eigenheimrente. Die Arbeitnehmer-
sparzulage setzt voraus, dass vermo-
genswirksame Leistungen auf den
Bausparvertrag eingezahlt werden. Fiir
die Wohnungsbaupramie und die
Arbeitnehmersparzulage gelten ge-
setzliche Einkommensgrenzen.

Haben Sie einen bestimmten Anteil der
Bausparsumme (iber eine ausreichen-
de Zeit angespart, wird der Bauspar-
vertrag zugeteilt. Die Zuteilung des
Bausparvertrags bedeutet, dass Sie
die Bausparsumme fiir Ihre Woh-
nungsfinanzierung nutzen kénnen.
Bausparkassen kénnen sich vor Zutei-
lung des Bausparvertrags nicht ver-
pflichten, die Bausparsumme zu einem
bestimmten Zeitpunkt auszuzahlen.
Der genaue Zeitpunkt der Zuteilung
steht bei Abschluss des Bausparver-
trags nicht fest. Er wird aufgrund der
Bewertungszahl ermittelt. Nach der
Zuteilung kdnnen Sie sich das ange-
sparte Bausparguthaben mit Gutha-
benzinsen auszahlen lassen. Zudem
haben Sie das Recht auf ein Darlehen
(Bauspardarlehen). Die Auszahlung
des Bauspardarlehens setzt eine posi-
tive Kreditwiirdigkeitspriifung und
eine ausreichende Sicherheit voraus.

Das Bauspardarlehen wird in der Re-
gel in Hohe der Differenz zwischen der
vereinbarten Bausparsumme und dem
angesparten Bausparguthaben ausge-
zahlt.

Der groBte Vorteil des Bausparens — im
Gegensatz zu allen anderen Finanzie-
rungsprodukten - ist, dass der Soll-
zinssatz des Bauspardarlehens bereits
bei Abschluss des Bausparvertrags
feststeht. Sie bestimmen weitgehend
selbst, wann Sie nach Zuteilung des
Bausparvertrags |hr Bauspardarlehen
abrufen.

lhre individuelle
Wohneigentumsfinanzierung

Nicht nur lhre neue Wohnung oder Ihr
neues Haus soll lhren Vorstellungen
entsprechen — auch den Weg dorthin
kénnen wir ganz individuell und flexi-
bel gestalten.

Wir bieten verschiedene Vertragstypen
an. Mit einer groRen Auswahl an Bau-
spartarifen, vom Schnellspar- bis zum
Langzeittarif, kénnen wir auf lhre Wiin-
sche und Bediirfnisse eingehen. Das
Grundprinzip beim Bausparen ist ein-
fach: Je schneller Sie sparen, desto
schneller zahlen Sie spéter das Bau-

spardarlehen zuriick. Sparen Sie lén-
ger, kénnen Sie sich auch mit der Til-
gung mehr Zeit lassen.

Flexible Nutzung unserer
Produkte

Sie kdnnen die vereinbarte Bauspar-
summe mit Zustimmung der Bauspar-
kasse verdandern oder aufteilen, um
eine friihere Zuteilung Ihres Bau-
spardarlehens zu erreichen. Hierfiir
entstehen lhnen maglicherweise zu-
sétzliche Kosten.

In den Allgemeinen Bedingungen fiir
Bausparvertrdge ist geregelt, dass
Sondertilgungen auf das Bauspardar-
lehen in beliebiger Hohe zuldssig sind.
Daher kénnen Sie jederzeit Sondertil-
gungen auf das Bauspardarlehen
leisten, ohne einen Cent Vorfélligkeits-
entschadigung zahlen zu missen.



Das sollten Sie Gber
Bauspardarlehen wissen

Woflir kdnnen Sie

das Darlehen verwenden?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 2 EGBGB)

Bauspardarlehen sind fiir wohnungs-
wirtschaftliche MaBnahmen bestimmt
und bieten viele Einsatzmoglichkeiten.
Zu diesen Einsatzmoglichkeiten geho-
ren zum Beispiel:

B Neubau oder Kauf eines Hauses
oder einer Eigentumswohnung

B Modernisierung, energetische
Sanierung, altersgerechter Umbau
einer Immobilie

B Zahlung von Gebiihren und
Steuern im Zusammenhang mit
dem Erwerb einer Immobilie

B Erwerb von Alterswohnsitzen
oder Wohnrechten in
Senioren-Wohnheimen

Wie sieht es mit

den Sicherheiten aus?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 3 und 11 EGBGB)

Die Bausparkassen akzeptieren eine
Absicherung des Bauspardarlehens
durch eine Grundschuld im zweiten
Rang im Grundbuch. Eine solche
«nachrangige Sicherheit” hat den Vor-
teil, dass Sie fiir einen anderen Darle-
hensgeber, d.h. fiir eine Bank oder
eine Versicherung, eine Grundschuld
ersten Ranges eintragen lassen kon-
nen. Dadurch kdnnen Sie auch von
einem anderen Darlehensgeber ein
Darlehen zu giinstigeren Darlehens-
zinsen erhalten. Die Bausparkassen
begniigen sich mit einer nachrangigen
Absicherung, weil es aufgrund der
Besonderheiten des Bausparens selten
vorkommt, dass Bausparer ihre Bau-
spardarlehen nicht zuriickzahlen.

Klar ist: Wer rechtzeitig vorsorgt und
mit fest vereinbarten Darlehenszinsen
rechnen kann, hat eine stabile Finan-
zierungsbasis.

Wie ein Bauspardarlehen abgesichert
wird, regelt § 7 des Bausparkassenge-
setzes.

Dieses Gesetz schreibt bei der Gewéh-
rung von Darlehen durch eine Bau-
sparkasse zur Absicherung grundsatz-
lich ein Grundpfandrecht an einem
inldndischen Objekt vor. In Frage kom-
men zum Beispiel Grundpfandrechte
an einem Grundstlick, einem Haus
oder einer Wohnung.

Die Bausparkassen ermitteln den Be-
leihungswert vor der Bewilligung des
Darlehens sorgféltig. Die Ermittlung
des Beleihungswerts dient dazu, eine
verldssliche Einschatzung der Eignung
eines Grundstiicks oder einer Immobi-
lie zur Absicherung eines langfristigen
Darlehens zu bekommen.

Die Ermittlung des Beleihungswerts
erfolgt mit spezieller Bewertungssoft-
ware oder durch speziell dafiir ausge-
bildete Mitarbeiter der Bausparkassen
oder durch zertifizierte Immobiliengut-
achter.

Die Kosten fiir die Ermittlung des Be-
leihungswerts tragt die Bausparkasse.
Fiir Sie fallen hierfiir keine Kosten an.

Unter bestimmten Voraussetzungen
kann auf die Absicherung des Bau-

spardarlehens durch Grundpfand-
rechte verzichtet werden, wenn ausrei-
chende andere Sicherheiten gestellt
werden. Als Ersatzsicherheiten kom-
men z. B. die Abtretung von Spargutha-
ben oder Anspriichen aus Kapital-Le-
bensversicherungen, die Verpfandung
von Wertpapieren oder die Biirgschaft
einer Bank in Frage. Zudem kann die
Bausparkasse eine Lohn- und Gehalts-
abtretung verlangen.

Fiir Darlehenssummen bis zu 50.000
Euro kann die Bausparkasse auf eine
Absicherung durch Grundpfandrechte
verzichten.

Hohe des Bauspardarlehens

Das Bauspardarlehen wird normaler-
weise in Hohe der Differenz zwischen
der vereinbarten Bausparsumme und
dem angesparten Bausparguthaben
gewahrt.



Zins, Tilgung und Laufzeit
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 5, 8 und 10 EGBGB)

Bei einem Bauspardarlehen zahlen Sie
wahrend der Vertragslaufzeit gleichblei-
bende monatliche Raten. Die Anzahl
und Hohe der Raten hédngen vom ver-
einbarten Sollzinssatz und der verein-
barten Tilgung des gewahlten Bau-
spartarifs ab. Das Bauspardarlehen
wird mit einem festen Sollzinssatz
angeboten, der fiir die gesamte Laufzeit
gilt und sich auch nach dem ausgewahl-
ten Bauspartarif richtet. Dieser Zinssatz
andert sich nicht, weder beim Anstieg
noch beim Riickgang der Darlehenszin-
sen fiir andere Darlehen. Das bedeutet,
dass Sie von der Auszahlung bis zur
vollstandigen Tilgung des Bauspardar-
lehens Planungssicherheit haben.

Jede Darlehensrate (beim Bauspar-
darlehen auch ,Tilgungsbeitrag” oder
»Zins- und Tilgungsbeitrag” genannt)
enthélt einen Zinsanteil und einen
Tilgungsanteil. Mit der Riickzahlung des
Bauspardarlehens sinkt der Anteil der
Darlehenszinsen in der Rate. Da die
Rate bis zum Ende der Vertragslaufzeit
gleichbleibt, steigt der Tilgungsanteil in
der Rate. Die letzte Darlehensrate kann
von den anderen Raten abweichen.

Ein Bauspardarlehen kann jederzeit
ganz oder teilweise ohne Zahlung einer
Vorfalligkeitsentschddigung zuriickge-
zahlt werden.

Aligemeiner Warnhinweis

bei Vertragsverletzung
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 13 EGBGB)

Bausparkassen sind nach den gesetzli-
chen Vorgaben (§§ 490, 498 BGB) und
nach den Allgemeinen Bedingungen
fiir Bausparvertrdge und den Darle-
hensbedingungen berechtigt, Darlehen
bei nicht vertragsgemaBem Verhalten
des Darlehensnehmers zu kiindigen.
Die Bausparkasse kann nach einer Kiin-
digung die sofortige Riickzahlung der
Restschuld verlangen. Nicht vertrags-
gemales Verhalten des Darlehensneh-
mers liegt insbesondere bei Nichtzah-
lung der falligen Darlehensraten vor.
Ein Kiindigungsgrund kann auch vorlie-
gen, wenn sich die Vermdgensverhdalt-
nisse des Darlehensnehmers oder die
Werthaltigkeit einer Sicherheit we-
sentlich verschlechtern. Wenn nach
einer Kiindigung durch die Bausparkas-
se die féllige Restschuld nicht begli-
chen wird, kann die Bausparkasse mit
der zwangsweisen Verwertung der
Sicherheiten beginnen. Als letzte Mog-

lichkeit kann auch die Zwangsverstei-
gerung der Immobilie erfolgen.

Welche Kosten kénnen
entstehen?

(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 7 und 12 EGBGB)

Bei Darlehen fiir die Finanzierung von
Wohneigentum fallen bei Absicherung
durch ein Grundpfandrecht Notar- und
Grundbuchgebiihren an. Die Notar-
kosten sind nicht im Gesamtbetrag
des Darlehens und auch nicht im
effektiven Jahreszins enthalten.

13

Es kénnen Bereitstellungszinsen an-
fallen, zum Beispiel bei Auszahlung
nach Baufortschritt. Bausparkassen
konnen die Vergabe von Darlehen zum
Beispiel davon abhéngig machen, dass
zukiinftige Wohneigentiimer eine Ge-
béudeversicherung abschlieen. Die
Kosten dafiir sind der Bausparkasse
nicht bekannt und im Gesamtbetrag
des Darlehens sowie im effektiven
Jahreszins nicht enthalten.

Zudem kann der Darlehensnehmer
eine Risiko-Lebensversicherung zum
Schutz der Hinterbliebenen fiir den Fall
seines Todes abschlieBen. Auch deren



Kosten sind nicht im Gesamtbetrag
und nicht im effektiven Jahreszins
enthalten, wenn der Darlehensnehmer
nicht zum Abschluss dieser Risiko-
Lebensversicherung verpflichtet ist.

Uberpriifen Sie vor Abschluss eines
Darlehensvertrags, welche Kosten
anfallen.

Steuerliche Auswirkungen

Die Kosten fiir das Bauspardarlehen
kénnen steuerlich absetzbar sein.
Wenden Sie sich dazu bitte an lhren
Steuerberater.

Und wenn Sie schneller
als geplant lhre
Wunschimmobilie finden?

Dann ist das ebenfalls kein Problem.
Bausparkassen bieten auch andere
Finanzierungsbausteine an.

Es besteht die Moglichkeit, ein Darle-
hen fiir wohnungswirtschaftliche
MaBnahmen bei der Bausparkasse
aufzunehmen, auch wenn der Bau-
sparvertrag noch nicht zugeteilt wer-
den kann.

In solchen Féllen bieten Bausparkassen
Zwischen- und Vorfinanzierungskre-
dite an.

Wenn Sie keinen Bausparvertrag ab-
schlieRen mdchten, kann lhnen die
Bausparkasse ein ,sonstiges Baudar-
lehen” (Annuitdtendarlehen oder
endfélliges Darlehen) gewédhren.

Was ist ein Zwischenkredit und
wie funktioniert er?

Schon vor der Zuteilung eines Bauspar-
vertrags kann Ihnen die Bausparkasse
Baugeld in Hohe der Bausparsumme
zur Verfligung stellen. Dies passiert in
Form eines Zwischenkredits, wenn Sie
bereits das in den Allgemeinen Bedin-
gungen fiir Bausparvertrage vereinbar-
te Mindestsparguthaben auf lhrem
Bausparvertrag angespart haben.

Nach der Zuteilung des Bausparver-
trags wird der Zwischenkredit durch
das Bausparguthaben und das Bau-
spardarlehen abgel6st. AnschlieBend
zahlt der Bausparer das Bauspardarle-
hen zurlick.

Ablauf einer Bauspar-Sofortfinanzierung mit Fremdgeldbesparung fiir einen

Baugeldbedarf von 100.000 Euro

Ansparung mit

<
<

Zu Beginn:

1. Halfte des

Fremdgeld
100.000 Euro

Mindest-
ansparung des
Guthabenzinsen  Bausparvertrags
Bauspardarlehen
Bei Zuteilung:

100.000 Euro

Zwischenkredits

100.000
Euro

2. Hilfte des T

Zwischenkredits
Auszahlung

T an den
Kunden

200.000 Euro Bausparsumme zur
Abldsung des Zwischenkredits
14



Wofiir kdnnen Sie den
Zwischenkredit verwenden?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 2 EGBGB)

Zwischenkredite sind wie Bauspar-
darlehen zu verwenden und bieten
damit die gleichen Einsatzmoglichkei-
ten fiir wohnungswirtschaftliche
MaBnahmen (siehe Seite 10).

Wie sieht es mit

den Sicherheiten aus?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 3 und 11 EGBGB)

Der Zwischenkredit ist ebenso abzusi-
chern wie ein Bauspardarlehen (siehe
Seite 10). Allerdings ist nur fiir den Teil
des Zwischenkredits, der nicht bereits
durch das Bausparguthaben gedeckt
ist, eine Sicherheit erforderlich.

Auch hier kann bis zu einer Darlehens-
summe von 50.000 Euro von einer
Absicherung des Zwischenkredits
durch Grundpfandrechte verzichtet
werden.

Zins, Tilgung und Laufzeit
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 5, 8 und 10 EGBGB)

Die Darlehenszinsen fiir den Zwi-
schenkredit sind bis zur Zuteilung des
Bausparvertrags in gleichbleibenden
monatlichen Raten auf die volle Darle-
henssumme des Zwischenkredits zu
leisten. Auf das Bausparguthaben
erhalten Sie die vereinbarten Gutha-
benzinsen.

Nach der Ablosung des Zwischenkre-
dits durch das Bausparguthaben und
das Bauspardarlehen zahlen Sie Dar-
lehenszinsen und Tilgung fiir das Bau-
spardarlehen.

Der Zwischenkredit wird mit einem
festen Sollzinssatz angeboten, der fiir
die gesamte Laufzeit gilt. Dies bedeu-
tet, dass sich die Hohe des vereinbar-
ten Sollzinssatzes vom Auszahlungs-
zeitpunkt bis zur Ablésung des
Zwischenkredits nicht dndert.

Ein Zwischenkredit kann vor Zuteilung
des Bausparvertrags regelmafig nur
gegen Zahlung einer Vorfélligkeitsent-
schadigung zuriickgezahlt werden. Ist
der Zwischenkredit durch ein Grund-
pfandrecht gesichert oder diente er
dem Erwerb einer Immobilie (Immobi-
liar-Verbraucherdarlehen), muss der

Darlehensnehmer ein berechtigtes
Interesse an der vorzeitigen Riickzah-
lung haben. Die Vorfélligkeitsentschd-
digung wird von der Bausparkasse mit
einer zertifizierten finanzmathemati-
schen Software nach den Vorgaben des
Bundesgerichtshofs berechnet.

Allgemeiner Warnhinweis

bei Vertragsverletzung
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 13 EGBGB)

Bausparkassen sind nach gesetzlichen
Vorgaben (§§ 490, 498 BGB) berech-
tigt, einen Zwischenkredit bei nicht
vertragsgemaBem Verhalten des Darle-
hensnehmers zu kiindigen und eine
sofortige Riickzahlung der Restschuld
zu fordern. Nicht vertragsgemales
Verhalten liegt insbesondere bei Nicht-
zahlung der félligen Raten vor. Ein Kiin-
digungsgrund ist auch gegeben, wenn
sich die Vermdgensverhiltnisse des
Darlehensnehmers oder die Werthal-
tigkeit einer Sicherheit wesentlich
verschlechtern. Wenn die féllige Rest-
schuld nicht zurtickgezahlt wird, kann
die Bausparkasse mit der zwangswei-
sen Verwertung der Sicherheiten
beginnen. Als letzte Mdglichkeit kann
auch die Zwangsversteigerung der
Immobilie erfolgen.

Welche Kosten kdnnen
entstehen?

(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 7 und 12 EGBGB)

Fiir den Zwischenkredit gelten beziig-
lich der Kosten die gleichen Regelun-
gen wie fiir das Bauspardarlehen
selbst (siehe Seite 13).

Falls eine Sicherheit sowohl fiir den
Zwischenkredit als auch fiir das spate-
re Bauspardarlehen genutzt wird,
fallen die Kosten fiir diese Sicherheit
nur einmal an.

Steuerliche Auswirkungen

Die Kosten fiir den Zwischenkredit
konnen steuerlich absetzbar sein. Wen-
den Sie sich wegen der steuerlichen
Auswirkungen bitte an lhren Steuer-
berater.



Was ist ein Vorfinanzierungskredit
und wie funktioniert er?

Sie kénnen einen Vorfinanzierungs-
kredit erhalten, bevor Ihr Bausparver-
trag zugeteilt wird und bevor Sie das
fir die Zuteilung erforderliche Min-
destsparguthaben auf lhrem Bauspar-
vertrag angespart haben.

Die Darlehenssumme des Vorfinan-
zierungskredits entspricht der Bau-
sparsumme des Bausparvertrags.

Der abgeschlossene Bausparvertrag
muss mit den vereinbarten Sparleistun-
gen bespart werden. Nach der Zutei-
lung des Bausparvertrags wird der
Vorfinanzierungskredit durch das Bau-
sparguthaben und das Bauspardarle-
hen abgel6st. AnschlieBend zahlt der
Bausparer das Bauspardarlehen zuriick.

Wofiir kdnnen Sie den Vorfinan-
zierungskredit verwenden?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 2 EGBGB)

Vorfinanzierungskredite sind wie Bau-
spardarlehen zu verwenden. Sie bie-
ten die gleichen Einsatzmdglichkeiten

fiir wohnungswirtschaftliche MaB-
nahmen (siehe Seite 10).

Wie sieht es mit

den Sicherheiten aus?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 3 und 11 EGBGB)

Der Vorfinanzierungskredit ist genau-
so abzusichern wie ein Bauspardarle-
hen (siehe Seite 10). Die Bausparkasse
kann bis zu einer Darlehenssumme
von 50.000 Euro auf eine Absicherung
des Vorfinanzierungskredits durch
Grundpfandrechte verzichten.

Zins, Zinsanderungsrisiko,
Tilgung und Laufzeit
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 5, 8, 10 und 14 EGBGB)

Sie zahlen fiir den Vorfinanzierungs-
kredit Darlehenszinsen in gleichblei-
benden monatlichen Raten bis zur Zu-
teilung des Bausparvertrags. Der
Vorfinanzierungskredit wird erst am
Ende seiner Laufzeit zuriickgezahlt.

Wahrend der Laufzeit des Vorfinanzie-
rungskredits sparen Sie den Bauspar-
vertrag an. Auf das Bausparguthaben
erhalten Sie die vereinbarten Gutha-
benzinsen.

Nach der Ablésung des Vorfinanzie-
rungskredits durch das Bauspargut-
haben und das Bauspardarlehen zah-
len Sie Darlehenszinsen und Tilgung
fiir das Bauspardarlehen.

Der Vorfinanzierungskredit hat einen
festen Sollzinssatz. Dieser Zinssatz
andert sich nicht wahrend der verein-
barten Festzinsperiode. Die Festzins-
periode kann entweder bis zur Zutei-
lung des Bausparvertrags reichen
oder friiher enden.

Wenn sie frither endet, wird normaler-
weise eine neue Vereinbarung mit
einem ebenfalls festen Sollzinssatz
getroffen. In diesem Fall gibt es ein
Zinsanderungsrisiko, da der Sollzins-
satz fiir die neue Festzinsperiode
héher oder niedriger sein kann. Wenn
die Festzinsperiode vor der Zuteilung
endet und keine neue Zinsvereinba-
rung getroffen wird, dann wird der
Vorfinanzierungskredit mit einem vari-
ablen Sollzinssatz fortgefiihrt. Der
Zinssatz kann sich dndern, was bedeu-
tet, dass lhre Raten steigen oder sinken
kénnen.
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Ein Vorfinanzierungskredit kann wéh-
rend der vereinbarten Festzinsperiode
regelmaBig nur gegen Zahlung einer
Vorfalligkeitsentschddigung zuriickge-
zahlt werden. Ist der Vorfinanzierungs-
kredit durch ein Grundpfandrecht
gesichert oder diente er dem Erwerb
einer Immobilie (Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen), muss der Darlehens-
nehmer ein berechtigtes Interesse an
der vorzeitigen Riickzahlung haben. Die
Vorfilligkeitsentschddigung wird von
der Bausparkasse nach den Vorgaben
des Bundesgerichtshofs mit einer zerti-
fizierten finanzmathematischen Soft-
ware berechnet.

Unabhangig von einer léngeren Fest-
zinsperiode kann der Darlehensneh-
mer den Vorfinanzierungskredit zehn
Jahre nach vollstandigem Empfang
oder nach Vereinbarung einer neuen
Festzinsperiode mit einer Frist von
sechs Monaten kiindigen. In diesem
Fall féllt keine Vorfalligkeitsentschadi-
gung an.

Allgemeiner Warnhinweis

bei Vertragsverletzung
(Informationen aus Art. 247a § 1 Abs. 2
Ziffer 13 EGBGB)

Bausparkassen sind nach den gesetzli-
chen Vorgaben (§§ 490, 498 BGB)
berechtigt, einen Vorfinanzierungskre-



dit zu kiindigen und die sofortige Riick-
zahlung der Restschuld zu fordern,
wenn der Darlehensnehmer nicht
vertragsgemal handelt. Dies gilt insbe-
sondere bei Nichtzahlung der félligen
Raten. Ein Kiindigungsgrund liegt auch
vor, wenn sich die Vermégensverhalt-
nisse des Darlehensnehmers oder die
Werthaltigkeit einer Sicherheit fiir
den Vorfinanzierungskredit wesentlich
verschlechtern. Wird die féllige Rest-
schuld nicht ausgeglichen, kann die
Bausparkasse mit der zwangsweisen
Verwertung der Sicherheiten begin-
nen. Dies kann, als letzte Mdoglichkeit,
die Zwangsversteigerung der Immobi-
lie umfassen.

Welche Kosten kdnnen
entstehen?

(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 7 und 12 EGBGB)

Fiir den Vorfinanzierungskredit gelten
beziiglich der Kosten die gleichen Re-
gelungen wie fiir das Bauspardarlehen
selbst (siehe Seite 13). Wenn eine
Sicherheit fiir den Vorfinanzierungs-
kredit und fiir das spétere Bauspardar-
lehen genutzt wird, fallen die Kosten
fur diese Sicherheit nur einmal an.

Steuerliche Auswirkungen

Die Kosten fiir den Vorfinanzierungs-
kredit konnen steuerlich absetzbar
sein. Wenden Sie sich wegen der steu-
erlichen Auswirkungen bitte an lhren
Steuerberater.

Ablauf einer Bauspar-Sofortfinanzierung mit monatlicher Besparung

des Bausparvertrags — Entwicklung
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Was ist ein ,sonstiges Baudarlehen”
und wie funktioniert es?

Die Bausparkasse bietet auch ohne
vorhandenen Bausparvertrag und
ohne Neuabschluss eines Bausparver-
trags Darlehen fiir wohnungswirt-
schaftliche MaBnahmen als ,sonsti-
ges Baudarlehen” im Sinne des
Bausparkassengesetzes an.

Fiir die Riickzahlung des Darlehens
gibt es zwei Méglichkeiten. Entweder
erfolgt sie annuitdtisch (mit monatlich
gleichbleibenden Raten aus Darle-
henszinsen und Tilgung) oder endfal-
lig, wobei die gesamte Tilgung am
Ende der Laufzeit des Darlehens er-
folgt. Bei endfélligen Darlehen, bei
denen statt einer Tilgung des Darle-
hens Zahlungen auf eine Kapital-Le-
bensversicherung erfolgen, miissen
zusétzlich zu den Darlehenszinsen
auch Beitrége fiir eine Versicherung
gezahlt werden.

Wofiir kbnnen Sie ein sonstiges
Baudarlehen verwenden?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 2 EGBGB)

Sonstige Baudarlehen kénnen fiir die
gleichen wohnungswirtschaftlichen
MaBnahmen wie Bauspardarlehen
verwendet werden (siehe Seite 10).

Wie sieht es mit

den Sicherheiten aus?
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 3 und 11 EGBGB)

Das sonstige Baudarlehen muss
ebenso abgesichert werden wie ein
Bauspardarlehen (siehe Seite 10).



Zins, Zinsanderungsrisiko,
Tilgung und Laufzeit
(Informationen gemaR Art 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 5, 8, 10 und 14 EGBGB)

Bei einem sonstigen Baudarlehen mit
annuitétischer Tilgung zahlen Sie
monatlich gleichbleibende Raten wéh-
rend der Festzinsperiode. Die Hohe
und Anzahl der Raten sind im Darle-
hensvertrag festgelegt. Wéhrend der
Riickzahlung sinkt der Zinsanteil in der
Rate, und der Tilgungsanteil steigt. Die
letzte Rate kann in ihrer Hohe von den
anderen Raten abweichen.

Fiir ein endfélliges sonstiges Baudar-
lehen zahlen Sie zundchst nur die
Darlehenszinsen in monatlichen Ra-
ten. Die Tilgung erfolgt erst am Ende
der Laufzeit. Ertrége von Tilgungsaus-
setzungsprodukten kommen Ihnen
zugute. Als Tilgungsaussetzungspro-
dukt kommt zum Beispiel eine Kapital-
Lebensversicherung in Frage. Dabei
wird zum Ende der Darlehenslaufzeit
die Versicherungssumme fiir die Til-
gung des Darlehens verwendet. Wenn
das Darlehen durch ein Tilgungsaus-
setzungsprodukt abgelst werden soll,
besteht das Risiko, dass dieses Til-
gungsaussetzungsprodukt nicht aus-
reicht, um die Restschuld vollsténdig
zurlickzuzahlen.

Das sonstige Baudarlehen hat regel-
maRig einen festen Sollzinssatz. Die-
ser Zinssatz bleibt wéhrend der Fest-
zinsperiode gleich. Die Festzinsperiode
kann bis zur Tilgung des Darlehens
dauern oder friiher enden. Wenn sie
friiher endet, wird eine neue Zinsver-
einbarung getroffen. In diesem Fall gibt
es ein Zinsanderungsrisiko, weil bei
Abschluss des Darlehens noch nicht
feststeht, ob der Sollzinssatz fiir die
néchste Festzinsperiode hoher oder
niedriger sein wird. Die Bausparkasse
informiert Sie rechtzeitig und macht ein
Angebot fiir eine neue Zinsvereinba-
rung. Wenn keine neue Zinsvereinba-
rung getroffen wird, wird das Darlehen
nach Ablauf der Festzinsperiode mit
einem variablen Sollzinssatz fortge-
fuhrt. Wenn sich der Zinssatz éndert,
konnen lhre Raten steigen oder sinken.

Ein sonstiges Baudarlehen kann wéh-
rend der vereinbarten Festzinsperiode
regelmaBig nur gegen Zahlung einer
Vorfilligkeitsentschddigung vorzeitig
zuriickgezahlt werden. Ist das sonstige
Baudarlehen durch ein Grundpfand-
recht gesichert oder diente es dem
Erwerb einer Immobilie (Immobiliar-
Verbraucherdarlehen), muss der Dar-
lehensnehmer ein berechtigtes Inter-
esse an der vorzeitigen Riickzahlung
haben. Die Vorfélligkeitsentschadi-

gung wird von der Bausparkasse nach
den Vorgaben des Bundesgerichtshofs
mit einer zertifizierten finanzmathema-
tischen Software berechnet.

Unabhéngig von einer ldngeren Fest-
zinsperiode kann der Darlehensneh-
mer das sonstige Baudarlehen zehn
Jahre nach vollstdndigem Empfang
oder nach Vereinbarung einer neuen
Festzinsperiode mit einer Frist von
sechs Monaten kiindigen. In diesem
Fall fallt keine Vorfélligkeitsentschadi-
gung an.

Allgemeiner Warnhinweis

bei Vertragsverletzung
(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffer 13 EGBGB)

Bausparkassen sind nach den gesetzli-
chen Vorgaben (§§ 490, 498 BGB)
berechtigt, ein sonstiges Baudarlehen
bei nicht vertragsgemaRBem Verhalten
des Darlehensnehmers zu kiindigen
und die sofortige Riickzahlung der
Restschuld zu fordern. Ein nicht ver-
tragsgemaRes Verhalten liegt insbeson-
dere bei Nichtzahlung der félligen Ra-
ten vor. Ein Kiindigungsgrund besteht
auch, wenn sich die Vermégensver-
héltnisse des Darlehensnehmers oder
die Werthaltigkeit einer Sicherheit

wesentlich verschlechtern. Wenn die
féllige Restschuld nicht zuriickgezahlt
wird, kann die Bausparkasse mit der
zwangsweisen Verwertung der Sicher-
heiten beginnen. Dies kann, als letzte
Mdoglichkeit, die Zwangsversteigerung
der Immobilie umfassen.

Welche Kosten kdnnen
entstehen?

(Informationen gemaR Art. 247a § 1
Abs. 2 Ziffern 7 und 12 EGBGB)

Fiir ein sonstiges Baudarlehen gelten
beziiglich der Kosten dieselben Regeln
wie fiir das Bauspardarlehen (siehe
Seite 13).

Steuerliche Auswirkungen

Die Kosten fiir ein sonstiges Baudarle-
hen kénnen eventuell steuerlich ab-
setzbar sein. Wenden Sie sich wegen
der steuerlichen Auswirkungen bitte an
Ihren Steuerberater.



Das Schlichtungsverfahren
der privaten Bausparkassen

Sollte es zu einer Meinungsverschieden-
heit zwischen lhnen und einer privaten
Bausparkasse kommen, empfehlen wir
Ihnen, sich zunéchst an die Bauspar-
kasse zu wenden.

Falls Sie sich nicht einigen kénnen,
steht lhnen das Schlichtungsverfahren
des Verbandes der Privaten Bauspar-
kassen e.V. zur Verfiigung. Sie kdnnen
einen Antrag auf ein Verfahren zur
auBBergerichtlichen Streitbeilegung
tber alle Produkte und Dienstleistun-

gen der privaten Bausparkassen stellen.

Die Details dazu finden Sie in der
Schlichtungsstellen-Verfahrensordnung,
die Sie auf Wunsch von der Schlich-
tungsstelle erhalten oder unter
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www.schlichtungsstelle-bausparen.de
abrufen kdnnen.

Die Schlichtungsstelle des Verbandes
der Privaten Bausparkassen e.V. ist als
sogenannte ,Verbraucherschlichtungs-
stelle” anerkannt. Sie erreichen diese
Schlichtungsstelle wie folgt:

Verband der

Privaten Bausparkassen e.V.
Schlichtungsstelle Bausparen
Postfach 30 30 79

10730 Berlin

Telefon +49 30 5900 91 500 bzw. 550
info@schlichtungsstelle-bausparen.de
www.schlichtungsstelle-bausparen.de

Weitergehende Informationen
und Musterberechnungen

Von lhrer Bausparkasse erhalten Sie
weitergehende Informationen sowie
Rechenbeispiele zu den in dieser Bro-
schiire erlduterten Darlehensarten.
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Eine Ubersicht {iber alle privaten Bau-
sparkassen finden Sie im Internet
unter: www.bausparkassen.de/Ver-
band/Mitglieder



EIf goldene Regeln des Verbandes
der Privaten Bausparkassen

Diese elf Fragen helfen Ihnen dabei, mit Bausparen zu lhrem Ziel zu kommen. Sie
sollten diese bei Bedarf mit lhrer Bausparkasse durchgehen.

1.  Welcher Tarif ist fiir meine
Wiinsche und Ziele richtig?

Uberlegen Sie, welcher Bausparta-
rif am besten zu lhren Pldnen und
zu lhren finanziellen Verhéltnissen

passt.

2. Welche Bausparsumme brauche
ich fiir mein Vorhaben?
Bestimmen Sie die erforderliche
Bausparsumme fiir Ihr Projekt.

3. Wie hoch ist die Abschlussgebiihr

flir meine Bausparsumme?

Informieren Sie sich tiber die Hohe

der Abschlussgebiihr fiir lhren
Bausparvertrag.
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5.

Wie hoch sind meine Sparzahlun-
gen, wann muss ich sie leisten und
wie wird mein Bausparguthaben
verzinst?

Kléren Sie die Hohe, den Zeitpunkt
der Zahlung Ihrer Sparleistungen
und die H6he der fiir lhr Bauspar-
guthuthaben gezahlten Gutha-
benzinsen.

Kann ich Sonderzahlungen leisten
und was niitzen mir diese?

Fragen Sie, ob Sonderzahlungen
moglich sind und wie sie lhre Spar-
zeit verkiirzen kénnen.

Wann kann ich voraussichtlich tiber
die zugeteilte Bausparsumme
verfligen?

Erkundigen Sie sich, wann Sie vor-
aussichtlich mit der Zuteilung des
Bausparvertrags rechnen kénnen.
Fragen Sie, welches Mindestspar-
guthaben hierfiir erforderlich ist.

Wie hoch ist mein Guthaben zum
voraussichtlichen Zuteilungster-
min?

Kléren Sie die Hohe lhres Bau-
sparguthabens zum voraussichtli-
chen Zeitpunkt der Zuteilung. Aus
der Differenz von Bausparsumme
und dem voraussichtlichen Bau-
sparguthaben zum Zeitpunkt der
Zuteilung ergibt sich die voraus-
sichtliche Darlehenssumme lhres
Bauspardarlehens.

Welche Anderungen kann ich in
der Sparphase vornehmen?
Fragen Sie, welche Anderungen
wahrend der Sparphase des Bau-
sparvertrags moglich sind.?
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Wenn Sie bereits konkrete Finan-
zierungsabsichten haben, sind fiir Sie
folgende Punkte ebenfalls wichtig:

9. Wie hoch sind meine spateren
Leistungen fiir Darlehenszinsen
und Tilgung?

Ermitteln Sie die Hohe der zu zah-
lenden Darlehensraten (Darle-
henszinsen und Tilgungsbeitrage).

10. Wie lange muss ich zuriickzahlen?
Kléren Sie die voraussichtliche Til-
gungsdauer lhrer Finanzierung.
Fragen Sie nach einem Tilgungs-
plan. Erkundigen Sie sich, inwieweit
Sondertilgungen moglich sind.

11. Welche zusatzlichen Finanzierungs-
mittel bendtige ich noch und was
muss ich dafiir zahlen?

Prifen Sie, ob Sie weitere Finanzie-
rungsmittel benétigen und welche
Kosten dafiir anfallen.



Glossar

In diesem Kapitel haben wir fiir Sie alle wichtigen Begriffe rund um den Bauspar-
vertrag und den Darlehensvertrag zusammengefasst. Sie finden hier auch alle
Begriffe, die im Fettdruck gekennzeichnet sind.

Abgeltungssteuer

Einkiinfte aus Kapitalvermdgen werden mit
einem festen Steuersatz von 25 Prozent
(zuziiglich Solidaritdtszuschlag und gege-
benenfalls Kirchensteuer) besteuert. Dies
gilt auch firr die Guthabenzinsen auf das
Bausparguthaben. Die Bausparkasse behélt
diese Abgeltungssteuer automatisch ein und
zahlt sie an das Finanzamt.

Bei der Ermittlung der zu versteuernden
Einkiinfte aus Kapitalvermégen kann der
Sparer-Pauschbetrag abgezogen werden.
Hierfir ist ein Freistellungauftrag erforder-
lich. Der Sparer-Pauschbetrag liegt pro Jahr
bei 2.000 Euro fiir zusammenveranlagte
Ehegatten oder Lebenspartner und bei
1.000 Euro fiir andere Personen. Grundsatz-
lich ist mit dem Abzug der Abgeltungssteuer
aus steuerlicher Sicht alles erledigt.

Eine Angabe der Ertrége aus Kapitalvermo-
gen in der ,Anlage KAP” in der Steuererkla-
rung ist daher normalerweise nicht erforder-
lich. Manchmal kann sich eine freiwillige
Angabe in der Steuererkldrung lohnen. Dies
gilt zum Beispiel, wenn der personliche Steu-
ersatz des Bausparers unter 25 Prozent liegt.

Abschlussgebiihr

Mit Abschluss des Bausparvertrags wird
eine Abschlussgebiihr fallig. Sie betragt in
der Regel 1,0 bis 1,6 Prozent der Bauspar-
summe.

Absicherung

Zur Absicherung eines Darlehens wird oft
ein Grundpfandrecht (d.h. eine Grund-
schuld oder eine Hypothek) im Grundbuch
eingetragen. In dem Fall, dass die Bauspar-
kasse die Finanzierung zusammen mit einer
Bank oder einer Versicherung als Darle-
hensgeber durchfiihrt, kann sich die Bau-
sparkasse gegebenenfalls auch mit einer
nachrangigen Absicherung im Grundbuch
einverstanden erkléren. Bei Darlehen bis zu
einer Darlehenssumme von 50.000 Euro
kann die Bausparkasse auf eine Absicherung
durch ein Grundpfandrecht verzichten.

Agio

Bei Auszahlung eines Darlehens kann ein
mitausgezahlter Aufschlag (Agio) zur Darle-
henssumme vereinbart werden. Das Agio
wird in der Regel in Prozent angegeben. Das
Gegenstiick zum Agio ist das Disagio.

Allgemeine Bedingungen fiir Bausparvertra-
ge (ABB)

In den Allgemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertrage (oft als ,ABB" abgekdirzt) wer-
den die wesentlichen Regeln fiir Bauspar-
vertrdge vereinbart. Sie sind von der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (BaFin) genehmigt und werden Be-
standteil des Bausparvertrags.

Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag
Informationen zum Allgemein-Verbraucher-
darlehensvertrag finden Sie unter dem
Begriff ,Verbraucherdarlehen”.

Altersvorsorgezulagen

Mit Altersvorsorgezulagen und gegebenen-
falls Steuervorteilen unterstiitzt der Staat
den Erwerb, den altersgerechten Umbau
sowie die energetische Modernisierung
einer selbst genutzten Wohnimmobilie
(auch ,Eigenheimrente” genannt). Zu den
Altersvorsorgezulagen gehoren die Grundzu-
lage und die Kinderzulagen. Personen, die
einen eigenen Altersvorsorgevertrag nach
dem Altersvorsorgevertrége-Zertifizierungs-
gesetz abgeschlossen haben und zulagebe-
rechtigt sind, kénnen jéhrlich eine Grundzu-
lage von bis zu 175 Euro und Kinderzulagen
von bis zu 300 Euro je Kind erhalten. Fiir
zulageberechtigte Personen unter 25 Jahren
zahlt der Staat zusétzlich einen einmaligen
Bonus von bis zu 200 Euro.

Wenn eine zulageberechtigte Person einen
Altersvorsorge-Bausparvertrag abgeschlos-
sen hat, erh6éhen die Altersvorsorgezulagen
in der Sparphase sein Bausparguthaben. In
der Darlehensphase fiihren die Altersvorsor-
gezulagen dazu, dass das Bauspardarlehen
schneller zuriickgezahlt wird.

Altersvorsorge-Bausparvertrag

Wenn ein Bausparvertrag als zertifizierter
Altersvorsorge-Bausparvertrag nach dem
Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetz
abgeschlossen wird, konnen Sparleistun-
gen und Tilgungen durch die Eigenheim-
rente gefordert werden.

Annuitdtendarlehen
Beim Annuitdtendarlehen (auch ,Darlehen
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mit annuitétischer Tilgung” genannt) zahlt
der Darlehensnehmer wéhrend der Fest-
zinsperiode gleichbleibende Raten. Diese
Raten (auch ,Annuitéten” genannt) enthal-
ten Zins- und Tilgungsanteile. Da die Rate
bis zum Ende der Festzinsperiode gleich
hoch bleibt, sinkt der Zinsanteil im Laufe der
Zeit. Gleichzeitig steigt der Tilgungsanteil in
der Rate an.

Arbeitnehmersparzulage

Die Arbeitnehmersparzulage wird vom Staat
fur die Anlage von vermégenswirksamen
Leistungen gezahlt. Beim Bausparen be-
tragt der maximal geforderte Betrag bis zu
470 Euro jahrlich. Die Arbeitnehmersparzu-
lage betrégt 9 Prozent pro Jahr. Diese Zulage
wird fiir Sparzahlungen gewahrt, wenn das
zu versteuernde Jahreseinkommen bis zu
80.000 Euro fiir zusammenveranlagte
Ehegatten oder Lebenspartner und bis zu
40.000 Euro fiir andere Personen betragt.
Bis 2023 lagen diese Einkommensgrenzen
bei 17.900 Euro bzw. 35.800 Euro. Die
Bindungsfrist fiir die Arbeitnehmersparzula-
ge betrégt sieben Jahre.

AuRergerichtliche Streitbeilegung

Bei der aulRergerichtlichen Streitbeilegung
wird versucht, eine Meinungsverschieden-
heit ohne Einschaltung eines Gerichts zu
beenden. Dies geschieht vor einer unabhan-
gigen Stelle mit Hilfe einer neutralen (un-
parteiischen und unabhéngigen) Person.
Eine Form davon ist das Schlichtungsverfah-
ren, das bei Streitigkeiten zwischen einem
Unternehmen und einem Verbraucher ge-
nutzt werden kann. Dabei kénnen Verbrau-
cher die Hilfe staatlicher oder staatlich aner-
kannter Schlichtungsstellen in Anspruch
nehmen. Bei Streitigkeiten mit einer priva-



ten Bausparkasse kénnen Bausparer das
Schlichtungsverfahren des Verbandes der
Privaten Bausparkassen e.V. nutzen.

Bauspardarlehen

Nach der Zuteilung des Bausparvertrags
kann der Bausparer bei der Bausparkasse
ein Bauspardarlehen beantragen. Das Bau-
spardarlehen darf nur fiir wohnungswirt-
schaftliche MaBnahmen verwendet wer-
den. Bei einem positiven Ergebnis der
Kreditwiirdigkeitspriifung und ausreichen-
der Sicherheit kann ein Darlehensvertrag
zwischen der Bausparkasse und dem Bau-
sparer Uber das Bauspardarlehen geschlos-
sen werden. Bauspardarlehen sind in der
Regel durch ein Grundpfandrecht zu si-
chern. Bei Darlehen bis zu einer Darlehens-
summe von 50.000 Euro kann die Bauspar-
kasse auf eine Absicherung durch ein
Grundpfandrecht verzichten.

Bausparforderung

Bausparen wird staatlich gefordert durch die
Wohnungsbaupramie, die Arbeitnehmer-
sparzulage und die Eigenheimrente. Die
Arbeitnehmersparzulage setzt voraus, dass
vermogenswirksame Leistungen auf den
Bausparvertrag eingezahlt worden sind.
Eine Forderung von Sparleistungen oder
Tilgungen durch die Eigenheimrente setzt
voraus, dass der Bausparvertrag bzw. Dar-
lehensvertrag als sog. ,Altersvorsorgever-
trag” nach dem Altersvorsorgevertrége-
Zertifizierungsgesetz anerkannt ist. Fir die
Arbeitnehmersparzulage und die Woh-
nungsbaupramie gelten gesetzliche Ein-
kommensgrenzen.

Bausparguthaben
Dem Bausparkonto werden die eingezahl-

ten Sparleistungen einschlieBlich aller
eingezahlten vermégenswirksamen Leis-
tungen, die Guthabenzinsen sowie gegebe-
nenfalls auch Wohnungsbaupramien gut-
geschrieben.

Bei einem zertifizierten Altersvorsor-
ge-Bausparvertrag, der durch die Eigen-
heimrente gefordert wird, werden auch die
staatlichen Altersvorsorgezulagen gutge-
schrieben. Die Summe dieser Betrage bildet
das Bausparguthaben.

Bausparsumme

Bausparvertrdge werden (iber eine vom
Bausparer gewdhlte Bausparsumme abge-
schlossen. Die Bausparsumme wird als
fester Betrag mit dem Bausparer vereinbart
und besteht aus dem Bausparguthaben
und dem Bauspardarlehen. Die Bauspar-
summe ist somit der Betrag, der nach der
Zuteilung des Bausparvertrags und Bewilli-
gung des Bauspardarlehens an den Bau-
sparer ausgezahlt wird. Die Bewilligung des
Bauspardarlehens setzt eine positive Kre-
ditwiirdigkeitspriifung und eine ausrei-
chende Sicherheit voraus.

Bauspartarif

Der Bauspartarif bestimmt die wesentlichen
Merkmale des Bausparvertrags. Diese
Merkmale umfassen die Hohe der Spar- und
Tilgungsbeitrage, die Gebiihren und Ent-
gelte sowie die Hohe der Guthabenzinsen
und Darlehenszinsen. Dazu kommen noch
die BestimmungsgroBen fiir die Zuteilung,
wie die Mindestsparzeit und das Mindest-
sparguthaben. Ein Bauspartarif kann ver-
schiedene Tarifvarianten beinhalten. Beson-
derheiten ergeben sich bei einem
Optionstarif.

Bausparvertrag

Der Bausparvertrag ist ein Vertrag, den der
Bausparer mit der Bausparkasse abschlief3t.
Aufgrund des Bausparvertrags erwirbt der
Bausparer nach seinen Sparleistungen
einen Rechtsanspruch auf ein Bauspardar-
lehen. Der Bausparer wahlt bei Abschluss
des Bausparvertrags einen Bauspartarif.
Der Bausparvertrag wird tiber eine bestimm-
te Bausparsumme abgeschlossen. Diese
Bausparsumme bestimmt zum Beispiel den
Regelsparbeitrag und die Tilgungsbeitrdage
sowie das Mindestsparguthaben.

Nach der Zuteilung des Bausparvertrags
und Bewilligung des Bauspardarlehens
wird dem Bausparer die Bausparsumme
ausgezahlt. Sie besteht aus dem angespar-
ten Bausparguthaben und dem Bau-
spardarlehen.

Wenn ein Bausparvertrag als zertifizierter
Altersvorsorge-Bausparvertrag nach dem
Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetz
abgeschlossen wird, kdnnen Sparleistun-
gen und Tilgungen durch die Eigenheim-
rente gefordert werden.

Beleihungswert

Der Beleihungswert ist der Wert der Immo-
bilie, der im Zusammenhang mit der Bestel-
lung einer Grundschuld oder einer Hypo-
thek festgelegt wird. Dieser Wert darf den
festgestellten Verkaufswert der Immobilie
nicht tiberschreiten.

Bei der Feststellung des Beleihungswerts
werden nur die dauerhaften Eigenschaften
und der Ertrag beriicksichtigt, den die Im-
mobilie bei ordnungsgemaéBer Nutzung
nachhaltig erzielen kann.

Im Unterschied zum Verkehrswert, der den
aktuellen Marktwert der Immobilie darstellt,
beriicksichtigt der Beleihungswert mogliche
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Wertschwankungen und einen Sicherheits-
abschlag.

Nach dem Bausparkassengesetz diirfen
Bausparkassen ohne ausreichende zusétzli-
che Sicherheiten Darlehen zur Finanzierung
selbstgenutzten Wohneigentums bis zu
einem Beleihungswert von maximal 100
Prozent vergeben. Darlehen zu anderen
Finanzierungszwecken diirfen bis zu einem
Beleihungswert von maximal 80 Prozent
vergeben werden.

Bereitstellungszinsen

Bereitstellungszinsen werden von dem
Darlehensgeber ab einem vereinbarten
Zeitpunkt fiir den noch nicht ausgezahlten
Teil der Darlehenssumme eines Darlehens
berechnet. Bereitstellungszinsen sind das
Entgelt dafiir, dass der Darlehensgeber das
Darlehen zu den vereinbarten Konditionen
bereitstellt, aber noch nicht auszahlen kann.
Dies kann daran liegen, dass noch nicht alle
Auszahlungsvoraussetzungen erfillt sind
oder der Darlehensnehmer das Darlehen
noch nicht abgerufen hat.

Wurde ein Teil der Darlehenssumme bereits
ausgezahlt, zahlt der Darlehensnehmer auf
diesen Teil Darlehenszinsen und auf den
nicht ausgezahlten Teil Bereitstellungszin-
sen. Ruft der Darlehensnehmer das verein-
barte Darlehen ganz oder teilweise nicht
ab, kann der Darlehensgeber regelmaRig
eine Nichtabnahmeentschéddigung verlan-
gen.

Die Allgemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertrdge sehen regelmaBig vor, dass
eine Bausparkasse fiir das bereitgehaltene
Bauspardarlehen ab einem bestimmten
Zeitpunkt Bereithaltungszinsen verlangen
kann. Die Bausparkasse kann keine Nicht-
abnahmeentschaddigung verlangen, wenn



der Bausparer das Bauspardarlehen nicht in
Anspruch nehmen will.

Bewertungszahl

Die Bewertungszahl wird an bestimmten
Stichtagen berechnet. Die Hohe der Bewer-
tungszahl bestimmt die Reihenfolge der
Zuteilung von Bausparvertragen. Eine
hohere Bewertungszahl eines Bausparver-
trags bedeutet, dass dieser Bausparvertrag
schneller zugeteilt werden kann als andere
Bausparvertrage.

Bindungsfrist

Die Bindungsfrist ist wichtig flr die Arbeit-
nehmersparzulage und eventuell fiir die
Wohnungsbaupramie.

Bei der Arbeitnehmersparzulage betrégt
die Bindungsfrist sieben Jahre. Das bedeu-
tet, dass der Bausparer nach Ablauf von
sieben Jahren frei Giber das Bauspargutha-
ben verfiigen kann, ohne die Arbeitneh-
mersparzulage zu verlieren.

Fiir die Wohnungsbaupramie gilt: Wenn
der Bausparvertrag ab dem 1. Januar 2009
abgeschlossen worden ist, muss das Bau-
sparguthaben nach der Zuteilung fiir
wohnwirtschaftliche Zwecke” nach dem
Wohnungsbau-Prémiengesetz verwendet
werden, um die Wohnungsbaupramie nicht
zu verlieren.

Zu diesen ,wohnwirtschaftlichen Zwecken”
nach dem Wohnungsbau-Pramiengesetz
gehdren zum Beispiel der Neubau, der Kauf,
die Modernisierung oder die energetische
Sanierung einer Wohnimmobilie.
Bausparer, die bei Abschluss des Bauspar-
vertrags jlinger als 25 Jahre sind, sind von
dieser Verwendungsbindung ausgenom-
men. Sie kénnen nach einer Bindungsfrist
von sieben Jahren das Bausparguthaben

fur beliebige Zwecke verwenden und behal-
ten die Wohnungsbauprdmien der letzten
sieben Sparjahre. Diese Ausnahme kann
jeder Bausparer nur einmal, also nur fiir
einen einzigen vor der Vollendung des

25. Lebensjahres abgeschlossenen Bau-
sparvertrag, nutzen.

Bruttoeinkommen

Das Bruttoeinkommen ist das gesamte
Einkommen (alle Einnahmen, zum Beispiel
aus Erwerbstétigkeit, aus Kapitalvermogen
und aus Vermietung) vor Abzug von Steuern
und Sozialabgaben.

Biirgschaft

Eine Biirgschaft ist eine Sicherheit fiir den
Darlehensgeber. Dabei verpflichtet sich
eine andere Person (der Biirge), fiir den
Darlehensnehmer unter bestimmten ver-
einbarten oder gesetzlichen Voraussetzun-
gen Zahlungen an den Darlehensgeber zu
leisten, wenn der Darlehensnehmer diese
Zahlungen nicht leistet. Bei einer Bankbirg-
schaft ist der Biirge eine Bank.

Darlehen

Bei einem Darlehen (auch ,Kredit” genannt)
stellt ein Darlehensgeber einem Darlehens-
nehmer aufgrund eines Darlehensvertrags
fur einen vertraglich vereinbarten Zeitraum
einen bestimmten Geldbetrag zur Verfiigung.
Dieser Geldbetrag wird zu einem vereinbarten
Sollzinssatz verzinst und muss vom Darle-
hensnehmer in der vereinbarten Laufzeit mit
Darlehenszinsen zuriickgezahlt werden.

Die Bausparkassen vergeben verschiedene
Arten von Darlehen: Bauspardarlehen,
Zwischenkredite, Vorfinanzierungskredite
(auch ,Vorausdarlehen” genannt) und sons-
tige Baudarlehen.

Darlehensgeber und Darlehensnehmer

Der Darlehensgeber und der Darlehensneh-
mer schlieBen einen Darlehensvertrag.
Aufgrund dieses Darlehensvertrags stellt der
Darlehensgeber dem Darlehensnehmer fiir
einen vertraglich vereinbarten Zeitraum einen
bestimmten Geldbetrag zur Verfligung. Die-
ser Geldbetrag wird zu einem vereinbarten
Sollzinssatz verzinst und muss in der verein-
barten Laufzeit mit Darlehenszinsen an den
Darlehensgeber zuriickgezahlt werden.

Bei einem Bauspardarlehen, einem Vor-
finanzierungskredit, einem Zwischenkredit
oder einem sonstigen Baudarlehen ist die
Bausparkasse die Darlehensgeberin und der
Bausparer ist der Darlehensnehmer.

Darlehenssumme

Die Darlehenssumme (auch ,Darlehensbe-
trag” oder ,Bruttodarlehensbetrag” genannt)
ist die Hohe des Darlehens, die im Darle-
hensvertrag vereinbart ist.

Darlehensvermittler

Darlehensvermittler vermitteln Darlehen an
Darlehensnehmer und erhalten dafiir Provi-
sionen. Die Provision kann von dem Darle-
hensgeber, von Dritten oder vom Darle-
hensnehmer gezahlt werden.

Darlehensvertrag

Der Darlehensvertrag ist ein Vertrag, der
zwischen dem Darlehensgeber und dem
Darlehensnehmer abgeschlossen wird. Der
Darlehensgeber verpflichtet sich im Darle-
hensvertrag dazu, dem Darlehensnehmer
einen bestimmten Geldbetrag (den Netto-
darlehensbetrag) unter gewissen Bedin-
gungen auszuzahlen. Der Darlehensnehmer
zahlt dafiir die vereinbarten Darlehenszin-
sen an den Darlehensgeber.

Spétestens am Ende der vereinbarten Lauf-
zeit des Darlehens muss der zuriickzuzah-
lende Gesamtbetrag des Darlehens an den
Darlehensgeber gezahlt werden.
Bausparkassen schlieBen Darlehensvertrage
iber Bauspardarlehen, Vorfinanzierungs-
kredite, Zwischenkredite oder sonstige
Baudarlehen ab.

Darlehenszinsen

Der Sollzinssatz bestimmt, wie viele Darle-
henszinsen ein Darlehensnehmer fiir ein
Darlehen zahlen muss. Die Héhe des Soll-
zinssatzes fiir das Bauspardarlehen wird
bei Abschluss des Bausparvertrags mit der
Wahl des Bauspartarifs festgelegt. Dieser
Zinssatz gilt fiir die gesamte Vertragslaufzeit,
bis der Darlehensnehmer das gesamte
Bauspardarlehen zuriickgezahlt hat.

Bei Vorfinanzierungskrediten (auch ,Voraus-
darlehen” genannt), Zwischenkrediten und
sonstigen Baudarlehen bietet die Bauspar-
kasse einen Darlehenszins an, der von den
aktuellen Verhaltnissen am Kapitalmarkt
abhéngt. Der Sollzinssatz kann gebunden
sein. Ist der Sollzinssatz gebunden, wird er
fur die gesamte Laufzeit des Darlehens oder
fiir eine kiirzere Festzinsperiode festgelegt.

Disagio

Bei der Auszahlung eines Darlehens kann
ein Abschlag (Disagio) von der Darlehens-
summe vereinbart werden. Das Disagio
wird in der Regel in Prozent angegeben.
Beispielsweise werden bei einem Disagio
von 1 Prozent bei einer Darlehenssumme
von 100.000 Euro nur 99.000 Euro ausge-
zahlt. Der Darlehensnehmer muss jedoch
100.000 Euro zuriickzahlen und Darlehens-
zinsen hierauf zahlen. Das Gegenstiick zum
Disagio ist das Agio.



Effektiver Jahreszins

Der effektive Jahreszins ist der Prozentsatz,
der die Gesamtkosten des Darlehens pro
Jahr im Verhéltnis zur Darlehenssumme
angibt. Nach der Preisangabenverordnung
muss der effektive Jahreszins als ,Preis-
schild” fir das Darlehen zu Vergleichszwe-
cken angegeben werden. Der effektive
Jahreszins berechnet sich aus dem Sollzins-
satz und sonstigen Kosten, die der Darle-
hensnehmer im Zusammenhang mit dem
Darlehensvertrag zu zahlen hat und die
dem Darlehensgeber bekannt sind.

Eigenheimrente

Mit der Eigenheimrente (auch ,Wohn-Ries-
ter” genannt) unterstiitzt der Staat den
Erwerb einer selbst genutzten Wohnimmo-
bilie mit Altersvorsorgezulagen und gege-
benenfalls Steuervorteilen. Zu den Alters-
vorsorgezulagen gehoren die Grundzulage
und die Kinderzulagen. Zulageberechtigte
Personen kdnnen jahrlich eine Grundzulage
von bis zu 175 Euro sowie Kinderzulagen
von bis zu 300 Euro je Kind erhalten. Fiir
zulageberechtigte Personen unter 25 Jahren
zahlt der Staat zusatzlich einen einmaligen
Bonus von bis zu 200 Euro.

Von dieser staatlichen Férderung kénnen
auch zulageberechtigte Personen profitieren,
die ihr Zuhause altersgerecht oder barriere-
frei umbauen. Seit 2024 werden zudem
bestimmte MaBnahmen zur energetischen
Sanierung mit der Eigenheimrente gefordert.
Voraussetzung fiir die Férderung sind jéhrli-
che Einzahlungen der zulageberechtigten
Personen auf einen zertifizierten Altersvor-
sorgevertrag, zum Beispiel einen Altersvor-
sorge-Bausparvertrag. Die staatliche Forde-
rung kann sowohl fiir das Ansparen von
Eigenkapital auf dem Altersvorsorge-Bau-

sparvertrag als auch fiir die Tilgung eines
daflir aufgenommenen Bauspardarlehens
in Anspruch genommen werden.

Firr die Eigenheimrente gibt es keine gesetz-
lichen Einkommensgrenzen. Die Besteue-
rung greift erst im Rentenalter (nachgelager-
te Besteuerung).

Eigenkapital

Unter Eigenkapital versteht man im Rahmen
der Immobilienfinanzierung die Geldmittel,
die der Darlehensnehmer zur Verfiigung
hat, um den Kaufpreis oder die Nebenkos-
ten beim Erwerb einer Immobilie zu bezah-
len. Zum Eigenkapital gehdren beispielswei-
se Bargeld, Sparguthaben, Wertpapiere und
das Bausparguthaben. Vom Eigenkapital zu
trennen sind die Eigenleistungen. Das sind
Tatigkeiten zum Zwecke des Baus, der Mo-
dernisierung oder des Umbaus einer Immo-
bilie, die der Darlehensnehmer mit seiner
eigenen Arbeitskraft erbringen kann.

Einkommen

Vom Bruttoeinkommen kann das zu ver-
steuernde Einkommen berechnet werden.
Dazu werden Freibetrage, Werbungskosten,
Sonderausgaben und weitere mogliche
Abzugsbetrége abgezogen. Zu den Abziigen
gehoéren Grundfreibetrdge, Freibetrdge fur
Kinder, sowie Abziige flir Werbungskosten
und Sonderausgaben, zum Beispiel fiir
Altersvorsorge, Kranken- und Arbeitslosen-
versicherung.

Das Haushalts-Nettoeinkommen ergibt sich,
wenn vom Bruttoeinkommen aller zum
Haushalt geh6render Personen die Einkom-
menssteuer, die Lohnsteuer, die Kirchen-
steuer und der Solidaritatszuschlag sowie
die Pflichtbeitrége zur Sozialversicherung
abgezogen werden. Zu den Pflichtbeitragen

zur Sozialversicherung gehdoren die Beitrdge
zur Arbeitslosenversicherung, zur gesetzli-
chen Rentenversicherung und die Beitrége
zur freiwilligen und privaten Krankenversi-
cherung sowie zur sozialen und privaten
Pflegeversicherung.

Fiir Finanzierungszwecke werden von die-
sem Haushalts-Nettoeinkommen die Kosten
der allgemeinen Lebenshaltung und andere
feste wirtschaftliche Belastungen abgezogen,
um das verfligbare Haushaltseinkommen zu
berechnen. Das verfiigbare Haushaltsein-
kommen ist wichtig fiir die Kreditwiirdig-
keitspriifung.

Entgelt

Der Begriff ,Entgelt” wird oft wie der Begriff
.Gebliihr” benutzt. Beispielsweise sind Be-
reitstellungszinsen das Entgelt (die Ge-
biihr) dafiir, dass der Darlehensgeber das
Darlehen zu den vereinbarten Konditionen
bereitstellt, aber noch nicht auszahlen kann.

ESIS-Merkblatt

Das Europdische Standardisierte Merkblatt
(auch ,ESIS-Merkblatt” genannt) enthélt
vorvertragliche Informationen, die jeder
Darlehensnehmer von dem Darlehensge-
ber oder einem Darlehensvermittler vor
dem Abschluss eines Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehensvertrags auf Papier oder
einem dauerhaften Datentrdger erhélt. Diese
Informationen dienen dazu, den Darlehens-
nehmer (iber den wesentlichen Inhalt des
Immobiliar-Verbraucherdarlehens zu infor-
mieren.

Européische Standardinformationen fiir
Verbraucherkredite

Die Europdischen Standardinformationen
fiir Verbraucherkredite enthalten vorvertrag-
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liche Informationen, die der Darlehensneh-
mer von der Bausparkasse oder einem
Darlehensvermittler vor dem Abschluss
eines Allgemein-Verbraucherdarlehensver-
trags auf Papier oder einem dauerhaften
Datentrdger erhélt. Diese Informationen
dienen dazu, den Darlehensnehmer (iber
den wesentlichen Inhalt des Allgemein-Ver-
braucherdarlehens zu informieren.

Festzinsperiode

Die Festzinsperiode ist der Zeitraum, in dem
ein fester Sollzinssatz, beispielsweise fiir
einen Vorfinanzierungskredit, vereinbart
wird. Die Festzinsperiode wird daher auch
als Sollzinsbindung bezeichnet.

Freistellungauftrag

Mit einem Freistellungsauftrag kénnen
Sparer den Sparer-Pauschbetrag nutzen,
um keine oder weniger Abgeltungssteuer
auf ihre Einkiinfte aus Kapitalvermogen zu
zahlen. Dies gilt auch fiir Guthabenzinsen
auf das Bausparguthaben. Bausparer kon-
nen den Sparer-Pauschbetrag zwischen der
Bausparkasse und einer oder mehreren
Banken aufteilen. Hierflir miissen Bausparer
bei der Bausparkasse und bei jeder Bank,
bei der sie Einkiinfte aus Kapitalvermoégen
haben, einen Freistellungsauftrag einrei-
chen. Die Summe aller Freistellungsauftréage
darf fir zusammenveranlagte Ehegatten
oder Lebenspartner pro Jahr nicht tiber
2.000 Euro liegen. Fiir andere Personen darf
diese Summe pro Jahr nicht tiber 1.000
Euro liegen.

Gesamtbetrag des Darlehens

Der zuriickzuzahlende Gesamtbetrag des
Darlehens ist der Betrag, den der Darle-
hensnehmer aufgrund des Darlehensver-



trags an den Darlehensgeber zuriickzahlen
muss. Der Gesamtbetrag des Darlehens
umfasst den Nettodarlehensbetrag und die
Gesamtkosten des Darlehens.

Gesamtkosten

Die Gesamtkosten umfassen Darlehenszin-
sen und alle Kosten, die der Darlehensneh-
mer im Zusammenhang mit dem Darle-
hensvertrag zu zahlen hat und die dem
Darlehensgeber bekannt sind. Die Gesamt-
kosten sind wichtig fiir die Ermittlung des
effektiven Jahreszinses nach der Preisan-
gabenverordnung.

Grundbuch

Das Grundbuch ist ein &ffentliches Register,
das bei den Amtsgerichten gefiihrt wird. Es
enthélt die Rechtsverhaltnisse an Grundsti-
cken und Eigentumswohnungen sowie
eventuelle Belastungen wie Hypotheken
oder Grundschulden. Wer ein berechtigtes
Interesse nachweist, kann Einsicht in das
Grundbuch nehmen.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird bei Abschluss
des notariellen Kaufvertrags tiber eine Im-
mobilie féllig. Der Steuersatz wird von den
Bundesldndern festgelegt. Er liegt derzeit
zwischen 3,5 Prozent und 6,5 Prozent. Die
Grunderwerbsteuer gehért zu den Neben-
kosten beim Erwerb einer Immobilie.

Grundpfandrecht

Zu den Grundpfandrechten gehéren die
Grundschuld und die Hypothek. Grund-
pfandrechte werden ins Grundbuch einge-
tragen. Ein Grundpfandrecht gibt dem Dar-
lehensgeber das Recht, unter bestimmten
Voraussetzungen die Zwangsversteigerung
einer Immobilie zu betreiben.

Grundschuld

Die Grundschuld ist ein Grundpfandrecht,
das zur Absicherung eines Darlehens in
das Grundbuch eingetragen wird. Anders
als die Hypothek ist die Grundschuld nicht
an ein bestimmtes Darlehen gebunden. Das
bedeutet, dass der Darlehensnehmer eine
Grundschuld nach Riickzahlung des Darle-
hens als Sicherheit fiir andere Darlehen
verwenden kann.

Guthabenzinsen

Die Guthabenzinsen sind die Zinsen, die der
Bausparer fiir sein angespartes Bauspargut-
haben auf seinem Bausparkonto von der
Bausparkasse gutgeschrieben bekommt.
Ihre Hohe bestimmt sich nach den Allge-
meinen Bedingungen fiir Bausparvertrage.
Sie kann je nach Bauspartarif unterschied-
lich sein.

Herstellungskosten

Die Herstellungskosten eines Hauses oder
einer Wohnung sind die Kosten zur Errich-
tung dieser Immobilie. Dazu gehéren die
Kosten fiir die ErschlieBung des Grundstiicks
und fiir den Architekten. Im weiteren Sinne
koénnen auch die Grundstiickskosten dazu
zdhlen.

Hypothek

Die Hypothek ist ein Grundpfandrecht, das
zur Absicherung eines Darlehens in das
Grundbuch eingetragen wird. Die Besonder-
heit der Hypothek ist, dass sie — im Gegen-
satz zu der Grundschuld - an ein bestimm-
tes Darlehen gebunden ist. Dies bedeutet,
dass sich ihre Hohe mit jeder Tilgung des
Darlehensnehmers reduziert und die Hypo-
thek erlischt, wenn das Darlehen vollstandig
zurlickgezahlt ist.

Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag
Informationen zum Immobiliar-Verbraucher-
darlehensvertrag finden Sie unter dem
Begriff ,Verbraucherdarlehen”.

Kapital-Lebensversicherung

Die Kapital-Lebensversicherung (auch ,kapi-
talbildende Lebensversicherung” genannt) ist
eine Kombination aus einer Risiko-Lebens-
versicherung mit Zahlung im Todesfall und
einem langfristigen Sparen bei einem Le-
bensversicherungsunternehmen mit Zahlung
der vereinbarten Versicherungssumme im
Erlebensfall nach dem Vertragsende.

Wenn die versicherte Person vor dem ver-
einbarten Vertragsende stirbt, erhélt die im
Vertrag begtinstigte Person die vereinbarte
Versicherungssumme fiir den Todesfall
ausgezahlt. Erlebt die versicherte Person das
vereinbarte Vertragsende, wird das ange-
sparte Kapital an den Versicherungsnehmer
oder eine andere, von ihm benannte Person
ausgezahlt.

Bei einer Kapital-Lebensversicherung zahlt
der Versicherungsnehmer monatlich oder
jahrlich Beitrage an das Versicherungsunter-
nehmen.

Diese Versicherungsbeitrédge umfassen
einen Kostenanteil, einen Risikoanteil und
einen Sparanteil: Einen Teil der Versiche-
rungsbeitrdge zieht das Versicherungsunter-
nehmen daher als Kosten ab (Kostenanteil),
ein anderer Teil der Beitrége dient fir die
Zahlung im Todesfall (Risikoanteil) und der
tibrige Teil der Beitrdge wird angespart
(Sparanteil).

Der Sparanteil wird mit einem garantierten
Zins verzinst. Erlebt die versicherte Person
das Vertragsende, zahlt das Versicherungs-
unternehmen die vertraglich garantierte
Versicherungssumme aus. Zusatzlich kann
das Versicherungsunternehmen auch einen
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Anteil an den Gewinnen auszahlen, die es
wadhrend der Laufzeit erwirtschaftet hat
(Uberschussbeteiligung).

Kapitalvermdgen

Die Einkiinfte aus Kapitalvermégen sind in §
20 Absatz 1, 2 und 3 des Einkommensteu-
ergesetzes geregelt. Hierzu gehdren bei-
spielsweise Guthabenzinsen auf Bauspar-
guthaben oder andere Sparguthaben sowie
Gewinne aus dem Verkauf von Aktien. Die
Einkiinfte aus Kapitalvermogen in Form von
Guthabenzinsen sind in dem Jahr zu ver-
steuern, in dem sie auf dem Konto des
Sparers gutgeschrieben worden sind. Ein-
kiinfte aus Kapitalverm&gen unterliegen der
Abgeltungssteuer. Mit einem Freistellungs-
auftrag kdnnen Sparer den Sparer-Pausch-
betrag nutzen, um keine oder weniger
Abgeltungssteuer auf ihre Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen zu zahlen.

Kreditwiirdigkeitspriifung

Der Darlehensgeber muss vor dem Ab-
schluss eines Darlehensvertrags die Kredit-
wiirdigkeit des Darlehensnehmers priifen.
Der Darlehensgeber darf einen Verbrau-
cherdarlehensvertrag nur abschlieRen,
wenn aus der Kreditwiirdigkeitspriifung
hervorgeht, dass bei einem Allgemein-Ver-
braucherdarlehen keine erheblichen Zwei-
fel daran bestehen und dass es bei einem
Immobiliar-Verbraucherdarlehen wahr-
scheinlich ist, dass der Darlehensnehmer
seinen Verpflichtungen, die im Zusammen-
hang mit dem Darlehensvertrag stehen,
vertragsgemaR nachkommen wird.

Kiindigung des Bausparvertrags

Meist ist in den Allgemeinen Bedingungen
fiir Bausparvertrdge geregelt, dass der
Bausparer den Bausparvertrag in der Spar-



phase des Bausparvertrags jederzeit kiindi-
gen kann. Dies gilt auch fiir die Regelung,
dass die Riickzahlung des Bauspargutha-
bens nach Ablauf einer bestimmten Frist
verlangt werden kann.

Das Kiindigungsrecht des Bausparers kann
durch vertragliche Vereinbarung ausge-
schlossen sein, wenn zu dem Bausparver-
trag ein Vorfinanzierungskredit oder ein
Zwischenkredit abgeschlossen worden ist.
Die Kiindigung des Bausparvertrags durch
die Bausparkasse ist méglich, wenn sie in
den Allgemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertrége geregelt ist oder sich aus dem
Gesetz ergibt.

Mindestsparguthaben

Das Mindestsparguthaben ist der Betrag,
den ein Bausparer mindestens ansparen
muss, damit der Bausparvertrag zugeteilt
werden kann. Das Mindestsparguthaben als
Voraussetzung fiir die Zuteilung ergibt sich
aus den Allgemeinen Bedingungen fiir
Bausparvertrage. Es kann je nach Bau-
spartarif unterschiedlich sein.

Mindestsparzeit

Die Mindestsparzeit ist die Mindestdauer,
die vergehen muss, damit der Bausparver-
trag zugeteilt werden kann. Die Mindest-
sparzeit als Voraussetzung fiir die Zuteilung
ergibt sich aus den Allgemeinen Bedingun-
gen fiir Bausparvertrdge. Sie kann je nach
Bauspartarif unterschiedlich sein. Die Min-
destsparzeit ist nicht mit der tatsdchlichen
Wartezeit zu verwechseln.

Mindestbewertungszahl

Eine der Voraussetzungen fiir die Zuteilung
von Bausparvertrdgen ist das Erreichen
einer bestimmten Hohe der Bewertungs-

zahl. Die Mindestbewertungszahl ergibt sich
aus den Allgemeinen Bedingungen fiir
Bausparvertrage. Sie kann je nach Bau-
spartarif unterschiedlich sein.

Nettodarlehensbetrag

Der Nettodarlehensbetrag ist der Auszah-
lungsbetrag, also der Betrag, den der Darle-
hensgeber aufgrund des Darlehensvertrags
unmittelbar an den Darlehensnehmer oder
auf Wunsch des Darlehensnehmers an
einen Dritten auszahlt. Wenn beispielsweise
ein Disagio vereinbart wird, berechnet sich
der auszuzahlende Nettodarlehensbetrag
aus der Darlehenssumme abziiglich des
Disagios.

Nichtabnahmeentschadigung

Wenn ein Darlehensnehmer ein Darlehen
trotz seiner Verpflichtung aus dem Darle-
hensvertrag nicht abruft, kann der Darle-
hensgeber von dem Darlehensnehmer
eine Nichtabnahmeentschaddigung verlan-
gen. Diese Nichtabnahmeentschédigung
wird nach den gleichen Regeln berechnet
wie die Vorfélligkeitsentschddigung.

Die Allgemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertrdge sehen vor, dass beim Bau-
spardarlehen jederzeit Sondertilgungen
mdglich sind. Daher muss bei Bauspardar-
lehen keine Nichtabnahmeentschddigung
gezahlt werden.

Notarkosten

Bestimmte Rechtsgeschéfte miissen vor
einem Notar abgeschlossen werden. Dies
gilt beispielsweise fiir Inmobilienkdufe und
Grundschuldbestellungen. Hierfiir berech-
net der Notar die gesetzlich festgelegten
Gebiihren, méglicherweise Auslagen sowie
die gesetzliche Umsatzsteuer.

Optionstarif

Bei einem Optionstarif hat der Bausparer
die Mdglichkeit, auch nach Vertragsab-
schluss die gewéhlte Tarifvariante zu wech-
seln. Der Optionstarif ist ein besonderer
Bauspartarif.

Regelsparbeitrag

Der Regelsparbeitrag ist die in den Allge-
meinen Bedingungen fiir Bausparvertrédge
vereinbarte monatliche Sparleistung des
Bausparers.

Héhere Sparleistungen beschleunigen die
Zuteilung des Bausparvertrags, geringere
Sparleistungen verzégern sie. Wenn die
Sparleistungen hoher sind als der Regel-
sparbeitrag, spricht man von Sonderzahlun-
gen. Wenn die gezahlten Sparleistungen
geringer sind als der Regelsparbeitrag, kann
die Bausparkasse ausstehende Betrage
nachfordern, wenn dies in den Allgemeinen
Bedingungen fiir Bausparvertrage verein-
bart ist.

Restschuld

Die Restschuld ist der zu einem bestimmten
Zeitpunkt noch nicht an den Darlehensge-
ber zuriickgezahlte Teil des Darlehens.
Wenn Darlehenszinsen nicht gezahlt wor-
den sind, gehoren diese Zinsen auch zur
Restschuld. Die Restschuld ist also die restli-
che Schuld des Darlehensnehmers aus
einem Darlehensvertrag.

Die Restschuld ist bei einem Bauspardarle-
hen und anderen Annuitdtendarlehen
abhéngig von der Hohe der Tilgung und der
Zeit, in der bereits das Darlehen zuriickge-
zahlt wurde.

Bei einem endfélligen Darlehen erfolgt die
Tilgung erst nach Ende der Laufzeit des
Darlehens. Daher sinkt die Restschuld bei
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endfilligen Darlehen nicht wéhrend der
Laufzeit des Darlehens.

Restschuldversicherung
Restschuldversicherungen kénnen unter-
schiedliche Risiken versichern. Haufig versi-
cherte Risiken sind Tod, Arbeitsunféhigkeit
und Arbeitslosigkeit. Bei einer Restschuldver-
sicherung leistet das Versicherungsunterneh-
men - je nach vereinbartem Versicherungs-
umfang —Zahlungen an den Darlehensgeber,
bis die Restschuld zuriickgezahlt ist.

Auf diese Weise kann trotz des Eintritts
eines versicherten Risikos die Tilgung des
Darlehens erfolgen. Als Restschuldversiche-
rung kann auch eine Risiko-Lebensversi-
cherung abgeschlossen werden.

Risiko-Lebensversicherung

Die Risiko-Lebensversicherung sichert das
Todesfallrisiko der versicherten Person ab.
Wenn die versicherte Person (zum Beispiel
einer der Hauptverdiener in einer Familie)
vor dem vereinbarten Vertragsende der
Risiko-Lebensversicherung verstirbt, zahlt
das Versicherungsunternehmen die im Versi-
cherungsvertrag vereinbarte Summe aus.
Wird die Risiko-Lebensversicherung als
Restschuldversicherung abgeschlossen,
wird diese Summe regelmaBig zur Tilgung
des Darlehens verwendet. So kann nach
dem Tod des Darlehensnehmers ein Zah-
lungsverzug verhindert werden.

Einige Bausparkassen vermitteln den Ab-
schluss einer Risiko-Lebensversicherung fiir
Bauspardarlehen. Gerade bei einem Bau-
spardarlehen kann eine Risiko-Lebensversi-
cherung zum Schutz der Familie sinnvoll
sein, da die Tilgungsbeitrédge aufgrund der
eher kurzen Tilgungszeiten beim Bau-
spardarlehen hoch sein kénnen.



Bei einer Risiko-Lebensversicherung wird —
anders als bei der Kapital-Lebensversiche-
rung — kein Kapital angespart.

Sicherheiten

Neben einem Grundpfandrecht kann die
Bausparkasse weitere Sicherheiten zur
Absicherung eines Darlehens verlangen.
Dazu gehéren beispielsweise die Abtretung
oder Verpfandung von Bausparguthaben,
sonstigen Sparguthaben oder Wertpapierde-
pots, eine Abtretung des Lohns oder Gehalts
oder die Bestellung einer Bankbiirgschaft.
Im Rahmen einer zwangsweisen Verwer-
tung der Sicherheiten kénnen die als
Sicherheit dienenden Vermdgensgegen-
stdnde verkauft werden, um so die Rest-
schuld zuriickzuzahlen.

Solidaritatszuschlag

Wenn auf Guthabenzinsen Abgeltungs-
steuer gezahlt wird, ist auch der Solidaritats-
zuschlag zu zahlen. Der Solidaritdtszuschlag
betrdgt derzeit 5,5 Prozent und bezieht sich
auf die 25 Prozent Abgeltungssteuer. Insge-
samt betrdgt die Abgeltungssteuer mit
Solidaritatszuschlag derzeit 26,38 Prozent.

Sollzinssatz

Der Sollzinssatz ist der vereinbarte Zinssatz
fiir die Darlehenszinsen ohne Berlicksichti-
gung von Agio, Disagio und Kosten. Es gibt
zwei Arten von Sollzinssatzen: den gebun-
denen Sollzinssatz und den verdnderlichen
Sollzinssatz. Der Sollzinssatz ist gebunden,
wenn fiir die gesamte Vertragslaufzeit oder
fiir eine Festzinsperiode ein oder mehrere
Sollzinssatze als feststehende Prozentzahl
vereinbart werden.

Sonderzahlungen

Sonderzahlungen sind Sparleistungen des
Bausparers, die (iber die in den Allgemei-
nen Bedingungen fiir Bausparvertrage
vereinbarten monatlichen Regelsparbeitra-
ge hinausgehen. In den Allgemeinen Be-
dingungen fiir Bausparvertrage ist haufig
geregelt, dass die Bausparkasse diese Son-
derzahlungen zuriickweisen kann.

Sondertilgung

Die Sondertilgung ist die teilweise oder
vollstdndige vorzeitige Riickzahlung eines
Darlehens. Die Riickzahlung erfolgt vorzei-
tig, wenn das Darlehen friiher zuriickgezahlt
wird, als im Darlehensvertrag vereinbart.
Bei Bauspardarlehen sind nach den Allge-
meinen Bedingungen fiir Bausparvertrdge
Sondertilgungen jederzeit, in jeder Hohe
und ohne Zahlung einer Vorfélligkeitsent-
schadigung maglich.

Bei anderen Darlehen héngt die Mdglichkeit
der Sondertilgung von den mit dem Darle-
hensgeber getroffenen Vereinbarungen ab.

Sonstiges Baudarlehen

Die Bausparkassen bieten fiir Darlehens-
nehmer, die keinen Bausparvertrag haben,
Darlehen als ,sonstige Baudarlehen” nach
dem Bausparkassengesetz an. Auch diese
Jsonstigen Baudarlehen” der Bausparkassen
kénnen nur fiir wohnungswirtschaftliche
MaBnahmen verwendet werden.

Im Darlehensvertrag wird vereinbart, wie
das ,sonstige Baudarlehen” zuriickzuzahlen
ist. Entweder erfolgt die Riickzahlung annui-
tatisch (mit monatlich gleichbleibenden
Raten aus Darlehenszinsen und Tilgung)
oder endfallig, wobei die gesamte Tilgung
dann am Ende der Laufzeit des Darlehens
erfolgt.

Sparer-Pauschbetrag

Guthabenzinsen gehoren zu den Einkiinf-
ten aus Kapitalvermdgen. Sie unterliegen
der Abgeltungssteuer sowie dem Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls auch der
Kirchensteuer. Mit dem Sparer-Pauschbetrag
konnen Sparer ihre zu versteuernden Ein-
kiinfte pauschal senken. Bei zusammenver-
anlagten Ehegatten oder Lebenspartnern
betragt der jahrliche Sparer-Pauschbetrag
2.000 Euro, bei anderen Personen 1.000
Euro. Wenn Bausparer diesen Sparer-Pau-
schbetrag nutzen wollen, um keine Abgel-
tungssteuer auf ihre Guthabenzinsen fiir
das Bausparguthaben zu zahlen, sollten sie
bei ihrer Bausparkasse einen Freistellungs-
auftrag abgeben.

Der Sparer-Pauschbetrag kann zwischen der
Bausparkasse und einer oder mehreren
Banken aufgeteilt werden. Hierfiir miissen
Bausparer bei der Bausparkasse und bei
jeder Bank, bei der sie Einkiinfte aus Kapi-
talvermdgen haben, einen Freistellungs-
auftrag einreichen. Die Summe aller
Freistellungsauftrage darf fiir zusammen-
veranlagte Ehegatten oder Lebenspartner
nicht {iber 2.000 Euro pro Jahr betragen. Fir
andere Personen darf sie nicht Giber 1.000
Euro pro Jahr liegen.

Sparleistungen

Sparleistungen sind die auf einen Bauspar-
vertrag in der Sparphase eingezahlten
Betrége. Wenn ein Bausparer Sparleistungen
in einer bestimmten Hohe Uber eine ausrei-
chende Zeit erbracht hat, kann die Zutei-
lung des Bausparvertrags erfolgen.

Sparphase
Die Sparphase bezeichnet die Zeit vom
Abschluss des Bausparvertrags bis zu des-
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sen Beendigung, wenn kein Bauspardarle-
hen in Anspruch genommen wird. Falls ein
Bauspardarlehen in Anspruch genommen

wird, endet die Sparphase mit dem Beginn
der Darlehensphase. Der Ubergang in die

Darlehensphase erfolgt mit der Auszahlung
des Bauspardarlehens nach der Zuteilung.

Tilgung

Die Tilgung ist die Riickzahlung des Darle-
hens. Bei einer hohen Tilgung zahlt der
Darlehensnehmer das Darlehen schneller
zurlick als bei einer niedrigen Tilgung.

Ist fiir ein Darlehen ein gebundener Soll-
zinssatz vereinbart und will der Darle-
hensnehmer ein Darlehen vorzeitig (d.h.
friiher, als im Darlehensvertrag vereinbart)
tilgen, muss er gegebenenfalls eine Vorfal-
ligkeitsentschadigung zahlen. Dies gilt
nicht fiir die vorzeitige Tilgung eines Bau-
spardarlehens.

Tilgungsaussetzung

Wenn fiir ein Darlehen eine Tilgungsausset-
zung vereinbart wird, zahlt der Darlehens-
nehmer monatlich nur Darlehenszinsen
und keine Tilgung. Meist wird vereinbart,
dass das Darlehen am Ende der Laufzeit
durch ein Tilgungsaussetzungsprodukt zu-
riickgezahlt wird. Tilgungsaussetzungspro-
dukte sind zum Beispiel der Bausparvertrag
oder die Kapital-Lebensversicherung.
Wahrend der Laufzeit des Darlehens wird in
diesen Fillen statt einer Tilgung des Darle-
hens das Tilgungsaussetzungsprodukt be-
spart, das nach dem Ende der Laufzeit des
Darlehens zur Riickzahlung des Darlehens
verwendet werden soll.

Bei einem Vorfinanzierungskredit werden
eine Tilgungsaussetzung fiir den Kredit
und die Zahlung von Sparleistungen auf



den vorfinanzierten Bausparvertrag ver-
einbart.

Tilgungsbeitrag

Der Tilgungsbeitrag beim Bauspardarlehen
(auch ,Zins- und Tilgungsbeitrag” genannt)
beinhaltet die Zahlung der Darlehenszinsen
und die Tilgung des Bauspardarlehens. Der
Tilgungsbeitrag bezahlt somit den Darle-
henszins und reduziert die Restschuld des
Bauspardarlehens immer weiter. Die Hohe
des Tilgungsbeitrags ergibt sich aus dem
vereinbarten Bauspartarif. Sie bleibt tiber
die Laufzeit des Bauspardarlehens gleich.

Tilgungsdauer

Die Tilgungsdauer (auch ,Tilgungsphase”
genannt) ist die Zeit, in der der Darlehens-
nehmer sein Darlehen zuriickzahlt. Sie ist
bei einem Bauspardarlehen abhéngig vom
gewdhlten Bauspartarif. Die Tilgungsdauer
eines Bauspardarlehens ist umso kiirzer, je
héher der vereinbarte Tilgungsbeitrag ist.
Sondertilgungen kénnen die Tilgungsdauer
verkiirzen.

Tilgungsplan

Ein Tilgungsplan gibt die Hohe, den Zeit-
punkt und die Verteilung der vom Darle-
hensnehmer an den Darlehensgeber zu
leistenden Zahlungen an. Der Tilgungsplan
fiir ein Bauspardarlehen zeigt auf, in wel-
cher Hohe die Bausparkasse die Zahlungen
des Darlehensnehmers fiir die Tilgung des
Darlehens, der Darlehenszinsen und der
sonstigen Kosten verwendet.

Verbraucherdarlehen

Bei einem Verbraucherdarlehensvertrag wird
das Darlehen zwischen einem Unterneh-
men (zum Beispiel einer Bausparkasse) in
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der Rolle des Darlehensgebers und einem
Verbraucher in der Rolle des Darlehensneh-
mers vereinbart.
Verbraucherdarlehen werden gesetzlich in
zwei Kategorien eingeteilt: ,Allgemein-Ver-
braucherdarlehen” und ,Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen”.
Diese Kategorien hdngen von der konkreten
Absicherung des Darlehens und dem
Verwendungszweck des Darlehens ab.
Immobiliar-Verbraucherdarlehen sind alle
Darlehen zwischen einem Unternehmer
(Bausparkasse) als Darlehensgeber und
einem Verbraucher, die entweder
- beispielsweise durch ein Grundpfand-
recht abgesichert sind oder
- beispielsweise fiir den Erwerb des Ei-
gentumsrechts an Grundstiicken oder
an bestehenden oder zu errichtenden
Gebéauden genutzt werden (zum Bei-
spiel Kauf einer Wohnimmobilie oder
einer Wohnung),
Allgemein-Verbraucherdarlehen sind
Darlehen zwischen einem Unternehmer
(zum Beispiel einer Bausparkasse) in der
Rolle als Darlehensgeber und einem
Verbraucher in der Rolle als Darlehens-
nehmer, die die oben genannten Voraus-
setzungen fiir Immobiliar-Verbraucherdar-
lehen nicht erfiillen. Dazu gehéren
beispielsweise kleinere Darlehen fiir
Renovierungszwecke.

Verkehrswert

Der Verkehrswert (auch ,Marktwert” ge-
nannt) einer Immobilie wird durch den Preis
bestimmt, der zum Zeitpunkt seiner Ermitt-
lung im Falle des Verkaufs der Immobilie
erzielt werden kann. Bei der Ermittlung des
Verkehrswerts einer Immobilie werden die
rechtlichen Gegebenheiten, die tatséchli-

chen Eigenschaften, die sonstige Beschaf-
fenheit und die Lage des Grundstticks be-
riicksichtigt. Der Verkehrswert ist in der
Regel héher als der Beleihungswert.

Vermogensverhéltnisse

Die Vermogensverhéltnisse umfassen alle
Daten, die sich auf das Vermogen einer
Person beziehen. Zu dem Vermdgen einer
Person gehoren in Geld messbare Giiter, die
Eigentum dieser Person sind. Hierzu geho-
ren beispielsweise Bargeld, Sparguthaben,
Bausparguthaben, Kapital-Lebensversi-
cherungen sowie Eigentum an Immobilien.
Wenn sich die Vermdgensverhéltnisse des
Darlehensnehmers verschlechtern, ist der
Darlehensgeber nach gesetzlichen Vorga-
ben zur Kiindigung des Darlehensvertrags
berechtigt.

Vermdgenswirksame Leistungen

Jeder Arbeitnehmer, fiir den vermogenswirk-
same Leistungen auf einen Bausparvertrag
eingezahlt werden, kann vom Staat hierfir
jahrlich eine Arbeitnehmersparzulage
erhalten. Dies setzt voraus, dass das zu
versteuernde Einkommen bei zusammen-
veranlagten Ehegatten oder Lebenspart-
nern héchstens 80.000 Euro, bei anderen
Personen hochstens 40.000 Euro, betrégt.
Héufig zahlen Arbeitgeber zusétzlich zum
monatlichen Lohn oder Gehalt vermogens-
wirksame Leistungen an Arbeitnehmer. Die
Zahlung von vermdgenswirksamen Leistun-
gen kann sich aus dem Arbeitsvertrag, ei-
nem Tarifvertrag oder einer Betriebsverein-
barung ergeben.

Wenn der Arbeitgeber vermdgenswirksame
Leistungen von weniger als 470 Euro jéhr-
lich gewéhrt, kdnnen Arbeitnehmer verlan-
gen, dass der Arbeitgeber aus ihrem Netto-
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Lohn oder Netto-Gehalt einen zusétzlichen
Betrag als vermdgenswirksame Leistungen
auf den Bausparvertrag einzahlt. Durch so
eine Aufstockung der vermdgenswirksamen
Leistungen kdénnen sich diese Arbeitnehmer
die volle staatliche Arbeitnehmersparzula-
ge sichern.

Auch wenn Arbeitnehmer von ihrem Arbeit-
geber keine vermoégenswirksamen Leistun-
gen erhalten, kénnen sie vom Arbeitgeber
verlangen, dass er aus ihrem Netto-Lohn
oder Netto-Gehalt einen Betrag als vermo-
genswirksame Leistungen auf ihren Bau-
sparvertrag einzahlt. Dieses Recht aller
Arbeitnehmer auf eine vermégenswirksame
Anlage von Teilen des Lohns oder Gehalts
ergibt sich aus dem Fiinften Vermogensbil-
dungsgesetz.

Verpfandung

Die Verpfandung ist eine Sicherheit fiir den
Darlehensgeber.

Verpféndet ein Darlehensnehmer z.B. ein
Sparguthaben als Sicherheit fiir ein Darle-
hen und kann er spéter sein Darlehen nicht
zurlickzahlen, ist der Darlehensgeber nach
Kiindigung des Darlehensvertrags berech-
tigt, das verpfandete Sparguthaben zur
Tilgung der Restschuld zu verwenden.

Verwertung der Sicherheiten

Ein Darlehensgeber kann Sicherheiten
verwerten, wenn die hierfiir vereinbarten
oder die gesetzlichen Voraussetzungen
erfiillt sind. Nach der zwangsweisen Verwer-
tung der Sicherheiten werden die Vermo-
genswerte, die zur Absicherung des Darle-
hens dienen, zur Tilgung der Restschuld
verwendet. Wenn beispielsweise eine
Grundschuld oder eine Hypothek zur Absi-
cherung des Darlehens dient, erfolgt die



Verwertung dieser Sicherheiten durch die
Zwangsversteigerung der Immobilie durch
den Darlehensgeber.

Vorfélligkeitsentschadigung

Als Vorfilligkeitsentschddigung wird der
Geldbetrag bezeichnet, den der Darlehens-
nehmer im Fall der vorzeitigen Riickzahlung
eines Darlehens oder im Falle der Kiindi-
gung des Darlehensvertrags zusétzlich zur
Tilgung der Restschuld zahlen muss.

Die Verpflichtung zur Zahlung der Vorfallig-
keitsentschadigung hangt von bestimmten
Voraussetzungen ab, die das Gesetz und der
Bundesgerichtshof vorgeben. Die Héhe der
zuldssigen Vorfélligkeitsentschadigung héngt
auch davon ab, ob ein Allgemein-Verbrau-
cherdarlehen oder ein Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen vorzeitig zuriickgezahlt wird.
Die Aligemeinen Bedingungen fiir Bauspar-
vertrage sehen vor, dass beim Bauspardar-
lehen jederzeit Sondertilgungen maglich
sind. Daher kdnnen Bauspardarlehen immer
ohne Vorfilligkeitsentschadigung zuriickge-
zahlt werden. Diese Besonderheit gilt jedoch
nicht fiir Vorfinanzierungskredite, Zwi-
schenkredite und sonstige Baudarlehen
der Bausparkassen.

Vorfinanzierungskredit

Ein Bausparer, dessen Bausparvertrag noch
nicht zugeteilt worden ist und der bereits
vor der Zuteilung eine Geldsumme fiir
wohnungswirtschaftliche MaBnahmen
benétigt, kann bei der Bausparkasse maxi-
mal in H6he der Bausparsumme einen
Vorfinanzierungskredit (auch ,Vorausdarle-
hen” genannt) beantragen.

Es ist auch maglich, gleichzeitig einen Bau-
sparvertrag und einen Vorfinanzierungskre-
dit abzuschlieRen.

Fiir den Vorfinanzierungskredit zahlt der
Bausparer Darlehenszinsen. Daneben
erbringt er Sparleistungen auf den vorfinan-
zierten Bausparvertrag, damit der Bauspar-
vertrag zugeteilt werden kann. Nach Zutei-
lung des Bausparvertrags wird der
Vorfinanzierungskredit durch die Bauspar-
summe, d. h. das Bausparguthaben und
das Bauspardarlehen, abgel6st. Anschlie-
Bend zahlt der Bausparer nur noch das
Bauspardarlehen zuriick.

Wenn ein Bausparer die vereinbarte Bau-
sparsumme vor der Zuteilung des Bau-
sparvertrags benatigt und das gegebenen-
falls vereinbarte Mindestsparguthaben
bereits angespart hat, kann er einen Zwi-
schenkredit beantragen.

Wartezeit

Die Wartezeit ist die Zeit vom Beginn des
Bausparvertrags bis zu seiner Zuteilung.
Sie kann vom Bausparer teilweise durch die
Wahl des Bauspartarifs sowie durch die
Hoéhe und den Zeitpunkt der Sparleistun-
gen beeinflusst werden. Auch die Sparleis-
tungen und die Tilgungsleistungen der tibri-
gen Bausparer wirken auf die Wartezeit ein.
Deshalb kann diese im Voraus nur ge-
schétzt, aber von der Bausparkasse nicht
zugesagt werden.

Werthaltigkeit einer Sicherheit

Die Sicherheiten eines Darlehensgebers
sind werthaltig, wenn sie im Falle ihrer
Verwertung ausreichen, um die Restschuld
zurlickzuzahlen. Beispielsweise hédngt die
Werthaltigkeit eines Grundpfandrechts an
einer Immobilie vom Wert der Immobile ab.
Die Werthaltigkeit einer Biirgschaft héngt
davon ab, ob der Biirge iiber geniigend
Vermdgen verfiigt, um die Restschuld zu-

riickzuzahlen. Nach den gesetzlichen Vorga-
ben kann der Darlehensgeber ein Darlehen
kiindigen, wenn die Werthaltigkeit einer
Sicherheit sich wesentlich verschlechtert.

Wohnungsbaupramie

Der Staat férdert die Sparleistungen der
Bausparer aufgrund des Wohnungsbau-Pra-
miengesetzes mit der Wohnungsbaupramie.
Die Wohnungsbaupramie steht Bausparern
zu, die im Laufe des Sparjahres das 16.
Lebensjahr vollendet haben. AuBerdem darf
das zu versteuernde Jahreseinkommen bei
zusammenveranlagten Ehegatten oder
Lebenspartnern hochstens 70.000 Euro,
bei anderen Personen héchstens 35.000
Euro, betragen.

Die Wohnungsbauprdmie betrégt 10 Pro-
zent. Sie wird auf Bausparbeitrage von
héchstens 1.400 Euro jéhrlich bei zusam-
menveranlagten Ehegatten oder Le-
benspartnern und hchstens 700 Euro
jahrlich bei anderen Personen gezahlt. Diese
Werte gelten fiir ab dem Jahr 2021 erbrach-
te Sparleistungen.

Voraussetzung fiir die Férderung ist grund-
sétzlich, dass das Bausparguthaben nach
Zuteilung des Bausparvertrags fiir be-
stimmte ,wohnwirtschaftliche Zwecke” nach
dem Wohnungsbau-Pramiengesetz genutzt
wird. Zu diesen ,wohnwirtschaftlichen Zwe-
cken” gehdren zum Beispiel der Bau, der
Kauf, die Modernisierung oder die energeti-
sche Sanierung einer Wohnimmobilie.

Bei den seit dem 1. Januar 2009 abgeschlos-
senen Bausparvertrdgen ist die Wohnungs-
baupramie dauerhaft an eine bestimmte
Verwendung fiir wohnwirtschaftliche Zwe-
cke” nach dem Wohnungsbau-Pramiengesetz
gebunden. Dies gilt auch fiir Bausparvertra-
ge, auf die vor 2009 nicht mindestens ein

Regelsparbeitrag eingezahlt worden ist.
Bausparer, die bei Abschluss des Bauspar-
vertrags jlinger als 25 Jahre waren, kénnen
die Wohnungsbaupramien der letzten sie-
ben Sparjahre jedoch auch dann behalten,
wenn sie das Bausparguthaben nicht fiir
wohnwirtschaftliche Zwecke” nach dem
Wohnungsbau-Pramiengesetz verwenden.
Diese Regelung kann jeder Bausparer, der
bei Vertragsabschluss noch nicht 25 Jahre
alt war, einmal nutzen.

Wenn der Bausparer einen Bausparvertrag
vor dem Jahr 2009 abgeschlossen und
mindestens einen Regelsparbeitrag einge-
zahlt hat, kann er das Bausparguthaben
nach Ablauf der Bindungsfrist von sieben
Jahren ohne Verlust der Wohnungsbaupra-
mie beliebig verwenden.

Wohnungswirtschaftliche MaBnahmen

Darlehen der Bausparkassen miissen nach

dem Bausparkassengesetz fiir wohnungs-

wirtschaftliche MaBnahmen verwendet

werden. Die Liste der zuldssigen wohnungs-

wirtschaftlichen MaRnahmen ist in § 1 Abs.

3 des Bausparkassengesetzes geregelt.

Beispiele fiir wohnungswirtschaftliche Mal3-

nahmen sind:

» Neubau oder Kauf eines Hauses oder
einer Eigentumswohnung

= Modernisierung, energetische Sanierung,
Umbau, Anbau der Immobilie

= Zahlung von Gebiihren und Steuern im
Zusammenhang mit dem Erwerb der
Immobilie

= Erwerb von Alterswohnsitzen oder Wohn-
rechten in Senioren-Wohnheimen

Zahlungsverzug
Der Darlehensnehmer gerét in Zahlungsver-
zug, wenn er seine Verpflichtungen aus dem



Darlehensvertrag nicht zum vereinbarten
Datum (Falligkeit) oder nach einer Mahnung
des Darlehensgebers erfiillt.

Befindet sich der Darlehensnehmer in
Zahlungsverzug, muss er dem Darlehensge-
ber den entstandenen Schaden ersetzen.
Beim Zahlungsverzug des Darlehensneh-
mers kann der Darlehensgeber zudem
unter bestimmten Voraussetzungen den
Darlehensvertrag kiindigen und die Sicher-
heiten verwerten.

Bei Allgemein-Verbraucherdarlehensver-
tragen betrdgt der vom Darlehensnehmer
zu zahlende Verzugszins 5 Prozentpunkte
tiber dem Basiszinssatz. Bei Immobili-
en-Verbraucherdarlehensvertrédgen betragt
dieser 2,5 Prozentpunkte tiber dem Basis-
zinssatz. Zusétzlich kénnen Anwalts- sowie
Gerichtskosten- und/oder Vollstreckungs-
kosten (z.B. Gebiihren fiir einen Gerichts-
vollzieher) anfallen.

Das Risiko, dass ein Darlehensnehmer vor
der Tilgung des Darlehens verstirbt und
seine Erben in einen Zahlungsverzug gera-
ten, kann durch den Abschluss einer Risi-
ko-Lebensversicherung vermieden werden.

Zusammenveranlagung / zusammenveran-
lagte Ehegatten und Lebenspartner

Bei einer Zusammenveranlagung geben die
zusammenveranlagten Ehegatten oder die
Lebenspartner einer eingetragen gleichge-
schlechtlichen Lebenspartnerschaft nach
dem Lebenspartnerschaftsgesetz eine ge-
meinsame Steuererkldrung ab und erhalten
vom Finanzamt einen gemeinsamen Steuer-
bescheid.

Eine Zusammenveranlagung ist nur maglich,
solange die Ehegatten oder eingetragenen
Lebenspartner nicht dauernd getrennt leben.
Bei einer nichtehelichen Lebensgemein-
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schaft ist eine Zusammenveranlagung nicht
moglich. Die Partner einer nichtehelichen
Gemeinschaft kdnnen nur getrennt steuer-
lich veranlagt werden.

Zuteilung

Ab dem Zeitpunkt der Zuteilung des Bau-
sparvertrags hélt die Bausparkasse die
Bausparsumme, bestehend aus Bauspar-
guthaben und Bauspardarlehen, zur Aus-
zahlung bereit. Ein Bausparvertrag kann
erst zugeteilt werden, wenn er nach den
Allgemeinen Bedingungen fiir Bauspar-
vertrdge ausreichend bespart worden ist.
Die Reihenfolge, in der Bausparvertrége
zugeteilt werden kdnnen, richtet sich nach
der Bewertungszahl und héngt auch von
der Hohe der von allen Bausparern der
Bausparkasse gezahlten Sparleistungen
und Tilgungen von Bauspardarlehen ab.
Nach dem Bausparkassengesetz kénnen
sich Bausparkassen vor Zuteilung eines
Bausparvertrags nicht verpflichten, die
Bausparsumme zu einem bestimmten
Zeitpunkt auszuzahlen.

Zuteilungstermin

Der Zuteilungstermin ist der Tag, an dem
Bausparvertrage zugeteilt werden. Er ist zu
unterscheiden von dem Stichtag, der fiir die
Feststellung der Voraussetzungen fiir die
Zuteilung entscheidend ist.

Zwangsversteigerung

Die Zwangsversteigerung einer Immobilie ist
eine zwangsweise Verwertung der Sicher-
heit durch den Darlehensgeber. Dient
beispielsweise eine Grundschuld zur Absi-
cherung eines Darlehens, kann der Darle-
hensgeber eine Zwangsversteigerung der
Immobilie betreiben. Dies kann er tun,

sobald er die Grundschuld gekiindigt hat
und die Kiindigungsfrist abgelaufen ist. Die
Zwangsversteigerung ist ein gerichtliches
Verfahren, bei dem die Immobilie, die zur
Absicherung des Darlehens dient an denje-
nigen Ubertragen wird, der das meiste Geld
dafiir bietet. Wenn der Darlehensnehmer
dem Darlehensgeber Geldbetrdge schuldet,
kann der Darlehensgeber die Einnahmen
aus der Zwangsversteigerung behalten.

Zwischenkredit

Ein Bausparer, der das Mindestspargutha-
ben angespart hat und bereits vor der Zu-
teilung seines Bausparvertrags eine Geld-
summe fiir wohnungswirtschaftliche
MaBnahmen benétigt, kann maximal in
H6he der Bausparsumme einen Zwischen-
kredit beantragen.

Waéhrend der Laufzeit des Zwischenkredites
zahlt der Bausparer nur Darlehenszinsen
auf den Zwischenkredit. Da das erforderli-
che Mindestsparguthaben bereits auf dem
Bausparvertrag angespart ist, muss der
Bausparer keine weiteren Sparleistungen
erbringen.

Nach Zuteilung des Bausparvertrags wird
der Zwischenkredit durch die Bausparsum-
me, d. h. das Bausparguthaben und das
Bauspardarlehen, abgel6st. AnschlieRend
zahlt der Bausparer das Bauspardarlehen
zurick.

Wenn ein Bausparer die Bausparsumme
vor der Zuteilung des Bausparvertrags
benétigt, aber das Mindestsparguthaben
noch nicht angespart hat, kann er einen
Vorfinanzierungskredit beantragen.
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Referenzwert-Dokumentation
(Information gemaB Art. 247a 8§ 1 Abs. 2 Ziff. 14 EGBGB)

Variable Verzinsung im Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag

Der Referenzzins, der bei einem variablen Zinssatz im Vertrag verwendet
wird, ist der 3-Monats-EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate, auch
EURIBOR 3-Monatsgeld genannt). Dieser wird vom European Money

Markets Institute (EMMI) verwaltet (https://www.emmibenchmarks.eu/).

Der Referenzzins wird in der Zinsdanderungsklausel genutzt, die
im ESIS-Merkblatt und im Kreditvertrag steht.

Der effektive Jahreszins des Kredits wird auf Basis eines
angenommenen Zinssatzes berechnet. Da der Kredit oder ein Teil davon
einen variablen Zinssatz hat, kann der tatsachliche effektive Jahreszins
wahrend der Laufzeit vom angegebenen Wert abweichen, wenn sich der
Zinssatz andert.

Da der Zinssatz variabel ist, konnen sich auch lhre monatlichen Raten
erhohen oder verringern.

Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag im Tarif FuchsChance
01/02

Wenn ein Bauspardarlehen im Tarif FuchsChance 01/02 mindestens 6
Monate vor der Zuteilung zugesagt wird, gilt Folgendes:

Der Referenzzins ist die Umlaufrendite inlandischer
Inhaberschuldverschreibungen (Monatsdurchschnitt). Diese wird
von der Deutschen Bundesbank veroffentlicht.

Der Referenzzins wird flr die Verzinsung und Tilgung des zugeteilten
Bauspardarlehens genutzt. Die Regelungen dazu stehen in § 11 Abs.
1in Verbindung mit 8 3 Abs. 1 der Allgemeinen Bedingungen fir
Bausparvertriage (ABB).

Der gebundene Sollzinssatz fir das Bauspardarlehen wird bei der
Zuteilung festgelegt und wie folgt berechnet:

e Grundlage ist der Zinssatz fur die Verzinsung des
Bausparguthabens am Tag der Zuteilung (siehe § 3 Abs. 1 ABB).
Dieser Zinssatz betragt 50 % der Umlaufrendite inlandischer
Inhaberschuldverschreibungen (Monatsdurchschnitt).

e Zudiesem Wert werden 2,5 %-Punkte addiert.

Der so berechnete Sollzinssatz gilt ab der Zuteilung und bleibt bis zur
vollstandigen Ruckzahlung des Darlehens unverandert. Der Sollzinssatz
liegt jedoch mindestens bei 2,75 % und hochstens bei 3,75 % jahrlich.

Der effektive Jahreszins wird auf Basis des angenommenen Zinssatzes
berechnet. Dieser Zinssatz kann sich bis zur Zuteilung dndern.

Da der tarifliche Zins- und Tilgungsbeitrag wahrend der Laufzeit
gleichbleibt, sinkt der Tilgungsanteil innerhalb der monatlichen Rate.



Anlage zur Allgemeinen Kundeninformation
der Bausparkasse Schwabisch Hall AG:
Stand: Juni 2025

Modellrechnung fiir einen Bausparvertrag mit anschliefien-
dem Bauspardarlehen mit dinglicher Besicherung.
(Informationen gemdf Art. 247a § 1 Abs. 2 Ziff 6 EGBGB)

Das folgende Beispiel dient lediglich der Darstellung des typischen
Ablaufs und stellt keine Kreditwerbung dar. Die dargestellten Konditio-
nen sind Beispiele und kénnen vom konkreten Angebot der
Bausparkasse Schwibisch Hall AG abweichen.

Bausparvertrag (Sparphase)

Bausparsumme 100.000 €
Jahrlicher Zinssatz fiir das Bausparguthaben 0,20 %
Abschlussgebiihr

(1,6 % der Bausparsumme bei Vertragsabschluss) 1.600 €
Jahresentgelt in der Sparphase p. a. -€
Monatlicher Regelsparbeitrag (3,6 %o der Bausparsumme) 360 €
Sparzeit bei Regelbesparung bis Zuteilung'

(unverbindlich geschitzt) ca. 10 Jahre
Bausparguthaben bei Zuteilung' ca. 42.000 €
Bauspardarlehen (Tilgungsphase)

Netto-Darlehen ca. 58.000 €
Jahrlicher Sollzinssatz (gebunden) 1,99 %
Effektiver Jahreszins ab Zuteilung® 2,11 %
Monatliche Zins- und Tilgungsrate 630 €
Tildungsdauer des Bauspardarlehens ca. 8 Jahre 4 Monat
Angenommene Kosten der Sicherstellung? 192 €
Gesamtkosten® fiir das Bauspardarlehen ca. 4.800 €
Zu zahlender Gesamtbetrag* fiir das Bauspardarlehen ca. 62.800 €

'Zuteilung erfolgt ab einem Mindestsparguthaben von 40 % der Bausparsumme und

bei Erreichen der Mindestbewertungszahl.
2Sicherstellung durch einmalige Eintragung einer Grundschuld fiir das Bauspardarlehen.
3Beinhaltet Sollzinsen und Sicherstellungskosten. Die Abschlussgebiihr ist bereits gezahlt und
daher hier nicht eingerechnet.
“*Netto-Darlehen und Gesamtkosten fiir das Bauspardarlehen.

Modellrechnung fiir einen Zwischenkredit (Zinszahlungsdar-
lehen) eines auf das Mindestsparguthaben angesparten Bau-
sparvertrags mit Ablésung durch einen Bausparvertrag nach
Zuteilung und mit dinglicher Besicherung.

(Informationen gemaf Art. 247a § 1 Abs. 2 Ziff 6 EGBGB)

Das folgende Beispiel dient lediglich der Darstellung des typischen
Ablaufs und stellt keine Kreditwerbung dar. Die dargestellten Konditio-
nen sind Beispiele und kénnen vom konkreten Angebot der
Bausparkasse Schwibisch Hall AG abweichen.

Modellrechnung fiir einen Vorfinanzierungskredit (Zinszah-
lungsdarlehen) mit Ablésung durch einen Bausparvertrag
nach Zuteilung und mit dinglicher Besicherung.
(Informationen gemafd Art. 247a § 1 Abs. 2 Ziff 6 EGBGB)

Das folgende Beispiel dient lediglich der Darstellung des typischen
Ablaufs und stellt keine Kreditwerbung dar. Die dargestellten Konditio-
nen sind Beispiele und kénnen vom konkreten Angebot der
Bausparkasse Schwabisch Hall AG abweichen.

Modellrechnung fiir ein Baudarlehen (Annuitdtendarlehen)

mit dinglicher Besicherung.
(Informationen gemaf Art. 247a § 1 Abs. 2 Ziff 6 EGBGB)

Das folgende Beispiel dient lediglich der Darstellung des typischen
Ablaufs und stellt keine Kreditwerbung dar. Die dargestellten
Konditio-nen sind Beispiele und kénnen vom konkreten Angebot der
Bausparkasse Schwibisch Hall AG abweichen.

Baudarlehen (Annuitatendarlehen)

Darlehensbetrag/Netto-Darlehen 100.000 €
Jahrlicher Sollzinssatz (gebunden) 4,36 %
Sollzinsbindung 20 Jahre
Angenommener Sollzinssatz nach Ablauf der Sollzinsbindung 4,36 %
Effektiver Jahreszins' 4,45 %
Monatliche Zins- und Tilgungsrate 530 €
Laufzeit ca. 26 Jahre 7 Monate
Angenommene Kosten der Sicherstellung? 273 €
Gesamtkosten® ca. 69.400 €
Zu zahlender Gesamtbetrag* ca. 169.400 €

'Der effektive Jahreszins bezieht sich auf die gesamte Laufzeit des Darlehens und beriicksichtigt
nach Ablauf der Sollzinsbindung den modellhaft angenommenen Anschlusszinssatz von jahrlich
4,36 %.

2Sicherstellung durch einmalige Eintragung einer Grundschuld fiir das Annuitdtendarlehen.
3Beinhaltet Sollzinsen und Sicherstellungskosten.

“*Netto-Darlehen und Gesamtkosten fiir das Baudarlehen.

Vorfinanzierungskredit | Bausparvertrag
Zwischenkredit | Bausparvertrag (Zinszahlungsdarlehen) (Sparphase)
(Zinszahlungsdarlehen) (Sparphase)
Netto-Darlehen/Bausparsumme 100.000 € 100.000 €
Netto-Darlehen/Bausparsumme 100.000 € 100.000 € : : X
Monatliche Sollzinsrate/Monatlicher
Monatliche Sollzinsrate/Monatlicher Sparbeitrag bis Zuteilung' ca. 325 € ca. 322 €
Regelsparbeitrag bis Zuteilung' .392 € 0€
cgeisparbertiag bis cuterung b Jahrlicher Sollzinssatz (gebunden) 3,90 %
dhrlicher Sollzinssat bund 4,70 %
Jahrlicher Sollzinssatz (gebunden) Jahrlicher Zinssatz fiir das Bausparguthaben 0,20 %
dhrlicher Zinssatz fiir das B thab 0,20 %
Jahrlicher Zinssatz fiir das Bausparguthaben Abschlussgebiihr (1,6 % der Bausparsumme
Abschlussgebiihr (1,6 % der Bausparsumme bei Vertragsabschluss) 1.600 €
bei Vert bschl 1.600 €
ei Vertragsabschluss) Jahresentgelt in der Sparphase p. a. -€
h tgelt in der Sparph .a. -€
Jahresentgelt in der Sparphase p. a Bausparguthaben bei Zuteilung' ca. 40.300 €
A B thab .45.000 €
nenommenes bausparguthaben “ Vorfinanzierungsdauer/Sparzeit
Zwischenfinanzierungsdauer/Restsparzeit bei Besparung bis Zuteilung'
bis Zuteilung' (unverbindlich geschitzt) ca. 2 Jahre (unverbindlich geschatzt) ca. 10 Jahre 9 Monate
Bauspardarlehen (Tilgungsphase) Bauspardarlehen (Tilgungsphase)
Netto-Darlehen ca. 55.000 € Netto-Darlehen ca. 59.700 €
Monatliche Zins- und Tilgungsrate ab Zuteilung' 630 € Monatliche Zins- und Tilgungsrate ab Zuteilung' 647 €

Tilgungsdauer des Bauspardarlehens ca. 7 Jahre 11 Monate

Tilgungsdauer des Bauspardarlehens ca. 8 Jahre 5 Monate

Jahrlicher Sollzinssatz (gebunden) 1,99 % Jahrlicher Sollzinssatz (gebunden) 1,99 %
Effektiver Jahreszins ab Zuteilung' 2,40 % Effektiver Jahreszins ab Zuteilung' 2,51 %
Effektiver Jahreszins fiir die Gesamtlaufzeit 4,49 % Effektiver Jahreszins fiir die Gesamtlaufzeit 4,56 %

Gesamtlaufzeit ca. 9 Jahre und 11 Monate

Gesamtlaufzeit ca. 19 Jahre 2 Monate

Angenommene Kosten der Sicherstellung? 192 €

Angenommene Kosten der Sicherstellung? 273 €

Gesamtkosten® ca. 14.000 €

Gesamtkosten® ca. 49.000 €

Zu zahlender Gesamtbetrag* ca. 69.000 €

Zu zahlender Gesamtbetrag* ca. 149.000 €

'Zuteilung erfolgt ab einem Mindestsparguthaben von 40 % der Bausparsumme und
bei Erreichen der Mindestbewertungszahl.

2Sicherstellung durch einmalige Eintragung einer Grundschuld fur das Bauspardarlehen.
Zusitzlich wird das Bausparguthaben verpfandet. Hierfur entstehen regelmiRig keine
zusidtzlichen Kosten.

“Beinhaltet Jahresentgelt und Guthabenzinsen in der Sparphase des Bausparvertrags wihrend
der Dauer des Zwischenkredits, Sollzinsen und Sicherstellungskosten. Die Abschlussgebiihr
ist bereits bezahlt und daher nicht eingerechnet.

“*Netto-Darlehen des Zwischenkredits und Gesamtkosten.

'Zuteilung erfolgt ab einem Mindestsparguthaben von 39 % der Bausparsumme (Wahlzuteilung)

2Sicherstellung durch einmalige Eintragung einer Grundschuld fiir den Vorfinanzierungskredit und
das Bauspardarlehen.

“Beinhaltet Abschlussgebiihr, Jahresentgelt und Guthabenzinsen in der Sparphase des
Bausparvertrags, Sollzinsen und Sicherstellungskosten.

“Netto-Darlehen des Vorfinanzierungskredits und Gesamtkosten.
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