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Gehen Sie die Suche nach dem passenden Bauplatz für Ihr Eigenheim systematisch an. Nutzen Sie unsere 
Checkliste, damit Sie alle relevanten Informationen zusammentragen: So beurteilen Sie die Lage des Areals, 
die baurechtlichen Bestimmungen, den Bebauungsplan und alle weiteren Kriterien für den Kauf.

Phase 1 Bewerten Sie das angebotene Grundstück.

schlechtWichtige Kriterien mittelgutLage

schlechtmittelgutInfrastruktur

schlechtmittelgutBeschaffenheit des Baulands

schlechtmittelgutZuschnitt des Grundstücks

schlechtmittelgutHochwasserschutz

Verkehrslärm

Besonderheiten wie Hanglage

Bebauungsplan vorhanden

neinjaErbpacht statt Kauf

neinja

neinja

neinja

Phase 2 Sind alle Voraussetzungen zum Bauen erfüllt?

Ihre To-do-Liste: Flächennutzungs- oder Bebauungsplan einsehen
(beim zuständigen Stadt- oder Kreisbauamt)

Stand der Erschließung bei der Baubehörde ermitteln
(Energie, Wasser, Telefon, Strom, Abwasser)

Falls nicht erschlossen: Erschließungskosten bei der Baubehörde erfragen

Grundstücksbelastung mit Hypotheken oder Vorkaufsrechten überprüfen. 
Dazu beim zuständigen Amtsgericht Einblick ins Grundbuch nehmen.
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Phase 2 Sind alle Voraussetzungen zum Bauen erfüllt?

Grundbuch prüfen auf Überleitungsrechte von Energieversorgern,
Wegerechte Dritter und Baulasten

Grundstück auf Schadstoffe und Altlasten überprüfen: Anfrage beim
Altlastenkataster oder dem Bau- und Umweltamt der Gemeinde.

Im Zweifel: Bodengutachten anfertigen lassen

Phase 3 Welche Bebauung ist möglich?
Maßgeblich ist der Bebauungsplan der Gemeinde.

Er bestimmt in
vielen Gemeinden: Haustyp: Einzelhäuser, Doppelhäuser, Reihenhäuser

Anteil der bebaubaren Fläche

Zahl der Geschosse

Form und Neigungswinkel des Dachs

Maximalhöhe des Dachfirsts

Art der Eindeckung

weitere Vorgaben

weitere Vorgaben

weitere Vorgaben

weitere Vorgaben

weitere Vorgaben
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Sie brauchen mehr Infos? Jetzt beraten lassen unter www.schwaebisch-hall.de/berater

Phase 3 Welche Bebauung ist möglich?
Maßgeblich ist der Bebauungsplan der Gemeinde.

So berechnen Sie die 
Kennzahlen:

Grundflächenzahl (GRZ)
(gibt im Bebauungsplan die überbaubare Fläche eines Grundstücks an)

Wird als Dezimalwert angegeben,
der mit der Grundstücksgröße multipliziert wird.

Beispiel: 400 m2 Bauplatz x GRZ 0,4 = 160 m2 überbaubare Fläche

Geschossflächenzahl (GFZ)
(gibt im Bebauungsplan die zulässige Gesamtwohnfläche

auf allen Geschossen zusammengenommen an)

Wird als Dezimalwert angegeben,
der mit der Grundstücksgröße multipliziert wird.

Beispiel: 400 m2 Bauplatz x GFZ 1,2 = 480 m2 Wohnfläche

Fragen Sie das örtliche Bauamt, wie Keller- und Dachgeschossflächen
in der Rechnung berücksichtigt werden.

Phase 4 Der Kauf

Sobald Sie überzeugt sind, das passende Grundstück für Ihr Eigenheim 
gefunden zu haben, schließen Sie mit dem Verkäufer einen notariellen 

Kaufvertrag ab. Ist der abgewickelt, stehen Sie als Eigentümer im 
Grundbuch und können mit Ihrem Bauprojekt starten.
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