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Immobilien aus zweiter Hand Presse und Information
Das sollten Hauskaufer beachten 06. Juli 2016

Ein Haus zu bauen, ist zeit- und kostenintensiv. Viele zukiinftige Im-
mobilienbesitzer entscheiden sich daher fir den Kauf einer Gebraucht-
immobilie. Doch die falsche Entscheidung kann auch hier teuer werden.
»Wer sich fiir eine Bestandsimmobilie entscheidet, sieht gleich, was er
kauft. Trotzdem gibt es auch hier mogliche Stolpersteine®*, warnt
Schwabisch Hall-Bauexperte Sven Haustein, der folgende Checkliste

fur Kaufinteressenten erstellt hat.

1. Lage: Sie ist entscheidend fir die Wertentwicklung des Hauses. Will man
das Objekt spater einmal verkaufen, sollte man sich vorab unbedingt Gber
die Entwicklung der Immobilienpreise vor Ort informieren. In grdReren
Stadten kann es selbst zwischen verschiedenen Stadtteilen betrachtliche Un-
terschiede geben. Ein Blick in den Bebauungsplan kann hilfreich sein, um

mdogliche bauliche Veranderungen in der Nachbarschaft vorherzusehen.

2. Umgebung: Nicht alle Details der Umgebung lassen sich beim ersten
Besuch erkennen. Gibt es beispielsweise Geruchsbelastigungen durch
Landwirtschaft oder Industrie, La&rmbeldstigung durch einen nahe gelegenen
Flughafen oder Baularm? Um sich dauerhaft wohl zu fiihlen, bedarf es au-
Rerdem auch einer guten Nachbarschaft. Deshalb rechtzeitig das Gesprach
mit den moglichen neuen Nachbarn suchen. Laut einer Studie von Schwa-
bisch Hall ist fiir 82 Prozent der Befragten die Nachbarschaft ein entschei-
dender Faktor, um ein Gefiihl von Heimat zu entwickeln. ,,Um alle Faktoren
einzuschatzen, empfehlen sich mehrere Besichtigungen zu verschiedenen

Zeiten und ein Spaziergang durch die Umgebung®, rit Haustein.
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3. Infrastruktur: Sie hat groBen Einfluss auf den Wohlfuihlfaktor. Kaufer
sollten auf Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten achten. Auch die Anbin-
dungen an den Offentlichen Nahverkehr oder die Autobahn kénnen fir die
Kaufentscheidung ausschlaggebend sein. Besonders wichtig fur Familien
mit Kindern: Wie ist das Betreuungs- und Schulangebot? Welche Vereine

gibt es?

4. Bausubstanz: Eine intakte Bausubstanz ist das A und O. Sind Sanierun-
gen notwendig, mussen sie aus dem Kaufpreis herausgerechnet werden. ,,Fur
Laien sind aber selbst gravierende Mangel oft nicht zu erkennen. Eine ein-
gehende Objektbesichtigung mit einem Architekten oder anderen Bausach-

verstandigen ist daher empfehlenswert*, so Haustein.

5. Grundbuch: Der aktuelle Grundbuchauszug ist nicht nur ein verlasslicher
Nachweis Uber Eigentumsverhéltnisse und GrundstlicksgroRe, sondern ver-
rat auch, ob auf einem Grundstuck eventuelle Lasten und Beschrankungen
liegen. Das konnen auch Leitungen der Stadtwerke sein oder Wegerechte der

Nachbarn.

6. Energiebilanz: Immobilienkdufer sollten sich immer den Energieausweis
zeigen lassen — dazu ist der Verkéufer verpflichtet — und besser auch die
letzten Heizkostenabrechnungen. Diese Dokumente geben Aufschluss tber
die Betriebskosten und darlber, ob Heizungsanlage und Wé&rmedammung

modernisiert werden missen.

7. Baugenehmigung: Die Raumaufteilung sollte grob den Vorstellungen
und dem Bedarf der zukiinftigen Bewohner entsprechen. Fir innere Umbau-
ten braucht man in der Regel keine Baugenehmigung, fir eine neue Dach-
gaube z. B. schon. Oft l&sst sich bereits in der Nachbarschaft erkennen, in-
wieweit Umbaumalinahmen moglich sind. Manchmal stehen Einschréankun-

gen oder Denkmalschutz-Auflagen den Modernisierungsplénen entgegen.
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8. Eigentumswohnung: Bei einer Eigentumswohnung sollten Kaufinteres-
senten unbedingt Teilungserklarung, Wirtschaftsplan, Verwaltervertrag und
die Protokolle der letzten Eigentiimerversammlungen einsehen. Diese Unter-
lagen liefern Aufschlusse dartiber, ob man Mitglied einer intakten Eigenti-

mergemeinschaft in einem gut verwalteten Objekt wird.

Gut zu wissen: Werden vom Makler oder Verkaufer eklatante Méngel ver-
schwiegen oder beschdnigt, obwohl sie ihm bekannt sind, kann er vom Kau-

fer unter Umsténden zu Schadensersatzzahlungen verpflichtet werden.

3

Genossenschaftliche FinanzGruppe Ahi
m Volksbanken Raiffeisenbanken SChWOb'SCh Hu" -:—

Aul diese Selne kdanen Sie bauen



