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Kleine Rucklage, grof3e Wirkung:
Reparaturen und Modernisierungen klug finanzieren

Seit Januar erhalten viele Arbeitnehmer und Angestellte mehr Geld:
Um durchschnittlich 3,1 Prozent steigen die Léhne 2015 in Deutsch-
land. Viele Wohnungs- und Hausbesitzer nehmen dies zum Anlass,
Rucklagen fur die Instandhaltung und Modernisierung zu bilden oder
zu erhdhen. Was dabei zu beachten ist, wei3 Karsten Eif} von der Bau-

sparkasse Schwabisch Hall.

Deutschlands Immobilien sind Uberwiegend Oldtimer. Zwei Drittel des
Wohnungsbestands sind &lter als 35 Jahre. Fir diese wie auch fur jungere

Objekte gilt: MaBnahmen zur Instandhaltung sind unerlésslich.

Renovierungen umfassen Schonheitsreparaturen, die Abnutzungsschaden
beseitigen. Zu typischen Arbeiten, die ca. alle funf bis zehn Jahre durchge-
fiihrt werden sollten, gehdren das Tapezieren oder Streichen von Innenrédu-

men, das Streichen der Fassade oder das Abschleifen von HolzfuBboden.

Sanierungen greifen tiefer in die Bausubstanz ein, fallen seltener an — sind
dafiir aber auch kostspieliger. Etwa alle zehn bis 15 Jahre sollten der Fas-
sadenputz, Fenster und Aufentlren, Heizkessel und Heizkorper erneuert

werden. Das Dach sollte alle 20 bis 25 Jahre saniert werden.
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Sinnvoll ist es, ohnehin fallige Sanierungsarbeiten gleich mit einer energeti-
schen oder altersgerechten Optimierung zu kombinieren. Hierzu gehéren

u. a. die Dachisolierung, die W&rmeddmmung bei der Erneuerung der Fas-
sade sowie der Einbau von Fenstern mit Warmeschutzverglasung. Bade-
zimmer barrierefrei zu gestalten oder die Kuche mit héhenverstellbaren Ar-
beitsflichen auszustatten macht die Immobilie auch fir altere Bewohner

attraktiv.

Rechtzeitig Rucklagen bilden

,Um sich fur Instandhaltungen und Reparaturen zu wappnen, sollte regel-
maRig ein fester Betrag bei Seite gelegt werden. In welcher Hohe, hangt von
Alter und GroRe der Immobilie ab®, sagt Karsten EiR von der Bausparkasse
Schwaébisch Hall. Das Bundesministerium fur Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau empfiehlt zur Orientierung folgende jahrliche Riicklagen:

* Bis zum flinften Baujahr des Hauses: 4 Euro je Quadratmeter
* Bis zum zehnten Baujahr: 6 Euro je Quadratmeter
* Bis zum 15. Baujahr: 7,50 Euro je Quadratmeter

e Ab dem 16. Baujahr und &lter: 10 Euro je Quadratmeter.

Um auf absehbare Modernisierungen vorbereitet zu sein, empfiehlt Eif,
rechtzeitig einen Bausparvertrag abzuschlielen: ,,Zunéchst wird mit mode-
raten Monatsraten ein Grundstock fur die kiinftigen Malinahmen angespart.
Spéter erhalten Bausparer ein zinsgiinstiges Darlehen dazu.” Immobilienbe-
sitzer konnen auf diese Weise neben der Tilgung ihrer Hypothek auch

Summen stemmen, die schnell einen finfstelligen Betrag erreichen.

Die Bausparkasse Schwébisch Hall AG ist die grofste Bausparkasse Deutschlands. Die 7.300 Mitarbei-
ter arbeiten eng mit den Genossenschaftsbanken zusammen. Im Ausland ist Schwébisch Hall mit Be-
teiligungsgesellschaften in Tschechien, der Slowakei, Ungarn, Ruménien und China aktiv. Weltweit hat
das Unternehmen rund 10,6 Mio. Kunden, davon 7,4 Mio. in Deutschland.
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