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Teure Verspätung 
BGH: Bauträger muss Käufer entschädigen 
 

Wird eine vom Bauträger gekaufte Immobilie nicht rechtzeitig fertig, 

steht dem Käufer Schadenersatz zu. „Voraussetzung ist, dass dem Käu-

fer in dieser Zeit kein gleichwertiger Wohnraum zur Verfügung steht“, 

erläutert Schwäbisch Hall-Rechtsexperte Stefan Bernhardt eine aktuel-

le Entscheidung des Bundesgerichtshofs. 

 

Der Streitfall: Die Kläger hatten von einem Bauträger eine noch zu errich-

tende Eigentumswohnung gekauft. Nachdem diese auch gut zwei Jahre nach 

dem vertraglich vereinbarten Übergabetermin noch nicht bezugsfertig war, 

zogen die Käufer vor Gericht und verklagten den Bauträger unter anderem 

auf Nutzungsausfallentschädigung. Diese berechneten sie mit Hilfe einer 

Vergleichsmiete für die ihnen mehr als zwei Jahre vorenthaltene Wohnung, 

worauf die – vom Bauträger ohnehin zu erstattende – Miete der kleineren 

alten Wohnung anzurechnen sei.  

 

Der BGH gab den am Einzug gehinderten Eigentümern recht. Der Bauträger 

muss nicht nur die Miete für den Zeitraum der Bauverzögerung ersetzen. 

Den Käufern steht auch eine finanzielle Entschädigung zu. Die Eigentums-

wohnung war mit 136 m² Wohnfläche nämlich fast doppelt so groß wie die 

nur 72 m² große Mietwohnung. Damit, so die Richter, stand den Käufern 
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und ihren drei Kindern für den gesamten Zeitraum kein gleichwertiger 

Wohnraum zur Verfügung. Bernhardt: „Ein für Immobilienerwerber erfreu-

liches Urteil. Wer sich den Traum von eigenen vier Wänden erfüllt, hat An-

spruch darauf, den Schritt vom Mieter zum Eigentümer wie geplant zu ma-

chen.“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Die Bausparkasse Schwäbisch Hall AG ist mit einem Marktanteil von 32 Prozent die größte Bauspar-
kasse Deutschlands. Die 7.300 Mitarbeiter arbeiten eng mit den Genossenschaftsbanken zusammen. 
Im Ausland ist Schwäbisch Hall mit Beteiligungsgesellschaften in Tschechien, der Slowakei, Ungarn, 
Rumänien und China aktiv. Weltweit hat das Unternehmen rund 10,5 Mio. Kunden, davon 7,3 Mio. in 
Deutschland. 

 


